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RESUMO

A Retificacdo de Area é um procedimento muito utilizado no
Cartorio de Registro de Imoveis, e tem por objetivo retificar a descricdo constante
na matricula, que esta divergente ou que a mesma nao condiz com a realidade
fisica do imével, esse procedimento pode ser realizado com descricdo por rumos,
vértices e distancias, ou por georreferenciamento que séo descricbes com
coordenadas fornecidas pelo GPS. Esse procedimento esta previsto nos artigos
212 e 213 da Lei Federal n° 6.015/73, Leis dos Registros Publicos, com nova
redacdo dada pelo artigo 59 da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2.004, e para
gue esse procedimento seja averbado no cartério, 0 mesmo precisa preencher
alguns requisitos além de apresentar algumas documentagbes, como por
exemplo: apresentar Planta e Memorial Descritivo com a assinatura de todos
confrontantes com o devido reconhecimento de firma, esses requisitos estao
previstos no artigo no artigo 213, Il e 225, da Lei Federal n° 6.015/73. ApoOs
preencher os requisitos, o requerente deve apresentar esse procedimento junto ao
Cartério de Registro de ImoOveis para que o mesmo faca o exame de
admissibilidade, caso esteja em conformidade com a Lei, o Cartério autoriza a
averbacao da retificacdo na matricula do imével, constando a nova descricédo e
suas caracteristicas, com a precisa localizacdo. Esse procedimento é
importantissimo para precisa localizacdo do imével.

Palavras-chave: Propriedade. Retificacdo de Area. G eorreferenciamento .



ABSTRACT

The Rectification Area is a procedure widely used inthe Registry of
Property, and aims to rectify the description in the registration that is divergent or
that it does not match the physical reality of the property, this procedure can be
performed with description for directions, distances and vertices, or with
descriptions that are georeferenced coordinantes provided by GPS. This
procedure is laid down in Articles 212 and 213 of the Federal Law No. 6.015/73,
Law of Public Records, with new wording in Article 59 of Law No. 10931 of 02
August 2004, and that this procedure is registered in the office, it must meet
certain requerements as well as provide som documentation, for exemple, provide
plant and descriptive with the signing of all bordering on the proper notarization,
these requeriments are set out in Article 213, Il and 225 of Federal Law No.
6.015/73. After completing the requeriments, the applicant shall submit this
procedure with the Registrar of Real Estate for it to do the examination of
admissibility if it is in accordance with the Law, the Clerk allows the annotation of
the grinding in the registration of property, containing the new description and
characteristics, with the precise location. This procedure is important for precise
location of the property.

Keywords: Property. Grinding Area. Georeferencing.
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INTRODUCAO

O presente trabalho tem o objetivo de mostrar a origem do direito a
propriedade, o procedimento de Retificacdo de Area Administrativa por via
normal ou georreferenciada, o procedimento de Retificagdo de Area Judicial e a
comparacao de uma com a outra, trazendo os pontos bons e ruins de um e de
outro procedimento, é um trabalho dinamico, que mostrara passo a passo de um
procedimento de Retificacdo de Area, desde a contratacdo do responsavel
técnico para realizar o levantamento topografico, como a entrega do processo ao
Cartorio de Registro de Imoveis para analise. E um trabalho que explicara um
procedimento que muitos ja ouviram falar ou ja precisaram fazer em suas
matriculas, mais que nunca tiveram a oportunidade de entender como funciona

esse procedimento.

Nesse contexto, a minha pesquisa procurou abordar a respeito da
tematica que contempla o procedimento de retificacdo administrativa de registro
de imoveis, executado no ambito do préprio registro de imdveis, ndo como ato
registral, mas como processo que pode ou nao reconhecer a versao
apresentada como representativa do fato. O que até bem pouco tempo era de
competéncia exclusiva do Poder Judiciario, a partir da Lei federal n.° 10.931/04
gue alterou, entre outros, o artigo 213 da Lei dos Registros Publicos, passou a
ser compartilhada com o Registro de Imoveis.

A seguir abordou a retificacio como um instrumento de
aperfeicoamento do sistema registral imobiliario brasileiro, seus sujeitos, objeto e
finalidades e logo a apds, tratou do procedimento de retificacdo administrativa no
ambito do registro de Iméveis.

Abordaremos fatos importante tais como: consideracoes e reflexdes
a respeito dos requisitos, das fases e dos principios informativos do
procedimento retificatorio. Todo procedimento deve satisfazer um minimo de

requisitos para ser considerado valido. Além disso, devem ser observadas as



fases a que o procedimento esta sujeito, assim como a principiologia que o

informa e o orienta.

E, por fim, serdo expostas as principais conclusdes, resultantes do
trabalho desenvolvido, dando suma importancia ao prazo que esta se esgotando
para ser exigida a descricdo georreferenciada para titulos que tem por objeto o
desmembramento, alienagéo e parcelamento de solo, que pode vir a ter uma

consequéncia enorme caso algo néo seja decido.
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1 BREVE HISTORICO DA ORIGEM E EVOLUCAO DA PROPRIEDA DE NO
MUNDO E NO BRASIL

1.1 CONCEITO DE POSSE E PROPRIEDADE:

O conceito de Posse ja existe ha muito tempo, vindo a surgir com a
jurisprudéncia romana que elaborou o conceito de posse com base na protecao
pretoriana (pretor - magistrado da Roma Antiga), que, por sua vez, data do inicio

do século Il a.C..

A Posse é uma situacao fatica, de carater potestativo, decorrente de uma
relacdo entre o sujeito e a coisa, fundada na vontade do possuidor, criando mera

relacédo de fato, € a exteriorizacao do direito de propriedade.

A posse nada mais € do que o poder de dispor fisicamente da coisa, com

animo de considera-la sua e defendé-la contra a intervengéo de outrem.

Encontram-se, assim, na posse dois elementos: um elemento material, o
corpus, que é representado pelo poder fisico sobre a coisa; e, um elemento
intelectual, o animus, ou seja, o propoésito de ter a coisa como sua, isto €, o
animus rem sibi habendi. Os dois elementos sdo indispensaveis para que se
caracterize a posse, pois se faltar o corpus, inexiste relacéo de fato entre a pessoa

e a coisa; e, se faltar o animus, ndo existe posse, mas mera detencao.
A propriedade € conceituada por Orlando Gomes em trés critérios:

“O Sintético, o analitico e o descritivo. Sinteticamente, é de
se defini-lo, como a submissdo de uma coisa, em todas as
suas relagbes, a uma pessoa. Analiticamente, o direito de
usar, fruir e dispor de um bem, e de reavé-lo de quem
injustamente o possua. Descritivamente, o direito complexo,
absoluto, perpétuo e exclusivo, pelo qual uma coisa fica
submetida a vontade de uma pessoa, com as limitagbes da
lei”.

A propriedade € o poder de_usar (é o direito de vocé fazer o que bem
entender no imovel construir uma casa, pintar o carro de rosa), fruir (¢ vocé pode

gozar dos frutos que esse bem lhe tras, exemplo de um aluguel de imével, vocé
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esta recebendo o fruto, ou seja, o dinheiro pago pelo aluguel) e dispor de um bem
(vocé pode vender, doar, permutar um bem a qualquer hora, sem precisar pedir

autorizacdo para alguém) e o direito de reaver essa coisa do poder de guem

injustamente a ocupe (isso ocorre em casos que uma pessoa indevidamente tem

a posse do bem, mais nédo tem a propriedade, nesse caso vocé tem o direito de
reaver a posse via judicial, através da acao de reintegracdo de posse), esses sao
0s requisitos da propriedade, sem um desses requisitos vocé nao sera proprietario

do imovel, apenas um mero possuidor.

Como a posse nao é direito, a propriedade € mais forte do que a posse.
Dizemos que a posse € uma relacdo de fato transitdria, enquanto a propriedade é

uma relacao de direito permanente, e que a propriedade prevalece sobre a posse.

1.2. PROPRIEDADE PRIVADA:

Conforme Friedrich Engels, a propriedade privada surgiu na Roma antiga,
com um grupo de pessoas ou cla que compartilhavam o mesmo nome de familia,
gue eram chamados de “gens”. Mais “gens” significa a unidade, ja varios “gens”
constituem uma “fratria” e varias “fratrias” uma tribo. Antes dessa época a riqueza
do povo limitava-se ao basico para sobrevivéncia, ou seja, habitacdo, vestes,

arma para caca e utensilios para preparacao de alimentos.

As terras que eram distribuidas anualmente, entre os germanos, o titular do

direito a propriedade nédo era a pessoa fisica, mas a “gens” ou a familia.

Heloisa Helena Quaresma Passos Jorge em seu artigo diz que o Direito
Romano distinguia a propriedade em trés espécies: a “quiritaria”. recaia sobre
bens imoveis situado em solo italico e respectiva titularidade a cidaddos romanos
essa propriedade era protegida pelo direito civil; a “pretoriana” aqueles que
situavam como verdadeiros proprietdrios tinham protecdo especial pelos
magistrados que mantinham a igualdade de protecdo mesmo pra essas pessoas

gue nao eram titulares de dominio mais que eram verdadeiros proprietarios; e a
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“provincial” era a incorporacao de provincias ao Senado e quem detinha o direito a
uso e gozo dessas propriedades eram os Imperadores e demais autoridades,

somente essas pessoas poderiam ter a posse da propriedade.

Mais tarde a propriedade passou a ter um novo conceito, iSSO ocorreu com
a extingdo feita por Justiniano na Idade Média dos varios conceitos de
propriedade, dando assim um novo conceito a propriedade a “exclusividade”, com

esse novo conceito a propriedade passou a ser exclusiva.

Ja a Revolucdo Francesa revigorou o conceito romanista de propriedade
exclusiva, democratizando a propriedade e fundando privilégios inerentes a

nobreza, dando assim um titular Unico a propriedade.

Com o passar do tempo o direito a propriedade foi evoluindo junto com a
sociedade, hoje ja ndo podemos fazer o que bem entender com a propriedade,
existe a funcao social da propriedade, ou seja, toda propriedade tem uma funcao
para a sociedade, uma propriedade rural ndo pode ser abandonada, por seu
proprietario, ela deve desenvolver uma atividade que possa beneficiar a
populacdo, sendo assim, nha mesma deve haver plantacbes que possam virar
alimentos; pasto para gado, para que o mesmo também se torne um alimento, a
propriedade podera ter varias funcdes, s6 ndo podera ficar abandonada. J& na
Idade Média e até a alguns séculos atras isso ndo existia, vocé fazia o que bem

entendia com sua propriedade sem dar satisfacao a alguéem.
1.3. ORIGEM DO DIREITO DE PROPRIEDADE PRIVADA NO BR ASIL:

Heloisa Helena Quaresma Passos Jorge faz uma evolucdo Historica da
propriedade privada no Brasil, com uma riqueza de detalhes que nao poderia
deixar de citar, a mesma diz que o Direito a propriedade existe desde a primeira
Carta Magna do nosso pais a ConstituicAo de 1824, essa constituicdo foi
elaborada sobre forte influéncia francesa apresentava a propriedade individualista,
esse direito estava assegurado no seu Artigo 179, 822, que dizia o seguinte:

Art. 179. A inviolabilidade dos Direitos Civis, e Politicos dos
Cidaddos Brasileiros, que tem por base a liberdade, a
seguranca individual, e a propriedade, é garantida pela
Constituicdo do Império, pela maneira seguinte.
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XXII. E garantido o Direito de Propriedade em toda a sua
plenitude. Se o bem publico legalmente verificado exigir o
uso, e emprego da Propriedade do Cidaddo, sera elle
préviamente indemnisado do valor della. A Lei marcard os
casos, em que tera logar esta unica excepc¢do, e dara as
regras para se determinar a indemnisacao.

No artigo 17, da Declaracdo dos direitos dos Homens e do Cidadéao,
considerava a propriedade como direito inviolavel, ndo podendo ser privado dela,
somente no caso de utilidade publica que seria o caso de desapropriacdo, esse
artigo tem a seguinte redacao:

Art. 17.° Como a propriedade € um direito inviolavel e
sagrado, ninguém dela pode ser privado, a ndo ser
guando a necessidade publica legalmente
comprovada o exigir e sob condicdo de justa e prévia
indenizac&o.

A Constituicdo de 1891 continuou na mesma linha da anterior s6 que inclui
as minas que antes ndo eram abrangidas, sendo que as mesmas pertenciam ao
proprietario do solo, salvo limitagcdes que eram estabelecidos em lei para o0 bem da
exploracdo deste ramo da industria, entdo no caso de ser encontrada alguma
mina em sua propriedade e que ndo fosse limitada por lei, a mesma seria sua,
esse direito a propriedade estava previsto pelo Artigo 72, 817. Ja no ano de 1926
houve uma reforma constitucional, onde foi alterado este artigo, incluindo duas
alineas passando a propriedade estar prevista no Artigo 72, 817, alineas “a” e “b”,

a sequir:

Art 72 - A ConstituicAo assegura a brasileiros e a
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade dos
direitos concernentes a liberdade, a seguranca individual e
a propriedade, nos termos seguintes:

§ 17 - O direito de propriedade mantém-se em toda a sua
plenitude, salva a desapropriacdo por necessidade ou
utilidade publica, mediante indenizag&o prévia.
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As minas pertencem aos proprietarios do solo, salvas as limitagbes que

forem estabelecidas por lei a bem da exploragéo deste ramo de industria.

Na constituicdo de 1934, houve uma grande mudanca no direito a
propriedade, incluiram a idéia da funcdo social da propriedade, esse poder de
propriedade n&o poderia mais ser exercido contra interesse social ou coletivo, isso
gueria dizer, que o interesse publico prevaleceria ao interesse individual, mudando
radicalmente o conceito de propriedade, cujo conteudo e limites passariam dai por
diante, a ser definidos nas leis que regulassem o exercicio, o direito a propriedade

estava previsto no Artigo 113, 817:

Art 113 - A ConstituicAo assegura a brasileiros e a
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade dos
direitos concernentes a liberdade, a subsisténcia, a

seguranca individual e a propriedade, nos termos
seguintes:

17) E garantido o direito de propriedade, que ndo podera
ser exercido contra o interesse social ou coletivo, na forma
gue a lei determinar. A desapropriacdo por necessidade ou
utilidade publica far-se-a nos termos da lei, mediante prévia
e justa indenizacdo. Em caso de perigo iminente, como
guerra ou comocgdo intestina, poderdo as autoridades
competentes usar da propriedade particular até onde o bem
publico o exija, ressalvado o direito a indenizacéo ulterior.

A Constituicdo de 1937, em seu artigo 122, 814, so veio reafirmar o direito
a propriedade, como se pode ver a seguir:

Art 122 - A ConstituicAo assegura aos brasileiros e
estrangeiros residentes no Pais o direito a liberdade, a

seguranca individual e a propriedade, nos termos
seguintes:

14) o direito de propriedade, salvo a desapropriacdo por
necessidade ou utilidade publica, mediante indenizagéo
prévia. O seu conteudo e os seus limites serdo os definidos
nas leis que lhe regularem o exercicio;

A Constituicho de 1946, reconheceu o carater supra individual da
propriedade e definiu a funcdo social da propriedade, considerando a propriedade
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como um bem-estar social, através do seu artigo 141, 816 e 147, com a seguinte
redacéo:

Art 141 - A Constituicdo assegura aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade dos
direitos concernentes a vida, a liberdade, a seguranca
individual e a propriedade, nos termos seguintes:

8§16 - E garantido o direito de propriedade, salvo o caso de
desapropriacdo por necessidade ou utilidade publica, ou
por interesse social, mediante prévia e justa indenizacdo
em dinheiro. Em caso de perigo iminente, como guerra ou
comocao intestina, as autoridades competentes poderdo
usar da propriedade particular, se assim o exigir o bem
publico, ficando, todavia, assegurado o direito a
indenizac&o ulterior.

Art 147 - O uso da propriedade serd condicionado ao bem-
estar social. A lei podera, com observancia do disposto no
art. 141, 8§ 16, promover a justa distribuicdo da propriedade,
com igual oportunidade para todos.

Em 1964, com a Emenda Constitucional n°10, foi criado o primeiro Estatuto
da Terra (Lei n°4504/64), dentro todos os paises | atino-americanos foi o primeiro
a abordar sobre a reforma agraria. Essa constituicdo foi de suma importancia para
o direito brasileiro, pois foi a primeira a autorizar a desapropriagdo por
necessidade e utilidade publica, interesse social, com isso o Estado poderia
desapropriar uma area que nao estava cumprindo com a sua funcao social e doar
essa mesma area a familias que ndo tinham nenhuma area, para que as mesmas
pudessem plantar ou criar gados para que fossem produzidos alimentos para a
populacéo e para a propria familia também, cumprindo assim a propriedade com a

sua funcéo social.

Na constituicdo de 1967, a propriedade ficou prevista no artigo 150,
repetindo os mesmos direitos ja anteriormente previstos, mais o que chamou a
atencdao foi a elevacdo da funcéo social a status de principio da ordem econdémica
e social, sendo que a funcédo social passou a ter a finalidade de promover o

desenvolvimento nacional e justica social, esse direito foi previsto no Artigo 157:

Art 150 - A Constituico assegura aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade dos
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direitos concernentes a vida, a liberdade, & seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes:

Art 157 - A ordem econbmica tem por fim realizar a justica
social, com base nos seguintes principios:

Il - funcéo social da propriedade.

A Constituicdo de 1969 em seu artigo 153, 822, reproduziu, literalmente, o
direito a propriedade prevista na Constituicdo de 1946, reconhecendo a funcao

social da propriedade e ressalvando a desapropriacéo, veja a seguir:

Art. 153. A Constituicdo assegura aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade dos
direitos concernentes a vida, a liberdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes:

§ 22. E assegurado o direito de propriedade, salvo o caso
de desapropriacéo por necessidade ou utilidade publica ou
interesse social, mediante prévia e justa indenizacdo em
dinheiro, ressalvado o disposto no artigo 161, facultando-se
ao expropriado aceitar o pagamento em titulo de divida
publica, com clausula de exata correcdo monetaria. Em
caso de perigo publico iminente, as autoridades
competentes poderdo usar da propriedade particular,
assegurada ao proprietario indenizagéo ulterior.

E chegamos a Constituicio Federal de 1988, a constituicdo que esta
vigente, essa constituicdo tem como finalidade o interesse social, esse direito a
propriedade esta previsto no Artigo 5° caput, e foi reforcada pelo legislador no
inciso XXII, garantido a inviolabilidade de tal direito, veja a redacdo dada pelo

legislador:

Art. 5° Todos séo iguais perante a lei, sem distingdo de
gualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito
a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes:

XXII - é garantido o direito de propriedade;

XXIII - a propriedade atendera a sua fungéo social,
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Essa € a evolucdo do direito a propriedade privada no Brasil, através de
nossas constituicbes de 1824 a 1988, onde todos tém o direito a propriedade
privada, mas ndo com os mesmos direito dos senhores feudais ou os romanos da
Idade Média, pois temos na atualidade a funcdo social da propriedade, sendo
assim nao podemos usufruir do bem como bem entendemos, temos que respeitar
a funcéo social de cada propriedade, se for um imovel rural, 0 mesmo nao pode
ficar abandonado, tem que ser utilizado adequadamente 0s recursos naturais

existentes e deve sempre ser respeitado e preservar o Meio Ambiente.

1.4 QUAIS MEIOS DE AQUISICAO DE PROPRIEDADE CONFORME
LEGISLACAO VIGENTE:

Conforme explica Rafael de Menezes através de suas aulas online, a

aquisicdo da propriedade pode ser origindria ou derivada; é originaria quando o

proprietario adquire uma propriedade plena, sem nenhuma restricdo, sem nenhum
onus, sem vinculo com o dono anterior, iSSo ocorre nos casos de usucapido,
acessao e ocupacao, ou seja, esse proprietario ndo tem nenhuma relacdo com o
proprietario anterior do imovel, e por isso € uma forma originaria, pois a
propriedade comeca daquele ponto para frente e se esquece o daquele ponto
para atras; a aquisicdo € derivada quando decorre do relacionamento entre
pessoas (ex: venda e compra, doacdo, permuta, contrato com tradicdo para
moveis, sucessdo hereditaria) e esse novo dono vai adquirir nas mesmas
condicdes do anterior, sendo assim, se 0 antigo dono tinha Onus e essa

propriedade nédo esta livre o0 novo proprietario responde por esse 6nus.

A aquisicdo derivada de imoOvel se da com o registro na matricula
(antigamente chamava-se de transcricdo) do imovel do contrato realizado entre as
partes. O registro € o modo mais comum de aquisicdo de imdveis. Vocé faz o
contrato publico ou particular (Art. 108, CC) de Venda e Compra e leva até o
cartorio de Registro de Imodveis onde o imovel esta localizado, para poder registrar

0 mesmo no seu nome. O registro confirma o contrato e da publicidade ao negocio



18

e seguranca na circulagdo dos iméveis. Sem o registro ndo h& propriedade, mais
apenas direito pessoal, por isso da frase ‘QUEM NAO REGISTRA, NAO E
DONO”. No caso de carro, o mesmo também tem registro no DETRAN, mais para
se tornar dono do movel ndo é necessario o registro, mais sim a tradicdo, a

entrega do mével para o comprador.

7

Acessdo é uma forma de aquisicdo da propriedade imovel originéria.
Acesséo é tudo aquilo que adere ao solo e ndo pode ser retirado sem danificacao.
Através da acessao a coisa imovel vai aumentar por alguma das cinco hipoteses
do art. 1248. As quatro primeiras sdo acess0es naturais e horizontais (dependem
da natureza, mais precisamente da atividade fluvial/dos rios, do movimento de
areia feito pelos rios) e a quinta € acessao humana e vertical (decorre da atividade

artificial do homem ao plantar e construir).

a) formacéo de ilhas;

b) aluvido: é o acréscimo lento de um terreno ribeirinho; a parte do terreno que

aumenta passa a pertencer ao dono do terreno;

c) avulsao: difere da aluvido pois a avulséo é brusca;

d) alveo abandonado: trata-se do leito do rio que secou; este rio seco torna-se

propriedade do dono do terreno onde ele passava,

e) construcdes e plantacdes: esta € a acessdo humana, pois € o0 homem que

constroi e planta num terreno; a regra € o acessorio seguir o principal, entao tais
benfeitorias serdo de propriedade do dono do terreno, porém, se o dono do
material e das sementes nao for o dono do terreno surgirdo problemas sobre o
dominio das acessfes e indenizacdo ao prejudicado. Como resolver isso para
evitar enriguecimento ilicito do dono do terreno? Vai depender da boa fé ou da ma

fé dos envolvidos, bem como vai depender da espécie de benfeitoria.

A usucapido €é outra forma de aquisicdo da propriedade imovel originaria, é
modo de aquisicdo da propriedade pela posse prolongada sob determinadas
condicBes. Nao soO a propriedade se adquire pela usucapido, mas outros direitos

reais como superficie, usufruto e serviddao predial também. A usucapido exige
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posse prolongada (elemento objetivo) com a vontade de ser dono (animus domini

- elemento subjetivo).
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2. NOCOES GERAIS E FINALIDADES SOBRE A RETIFICACAO DE AREA A
LUZ DA LEI N°6.015/73, NOS SEUS ARTIGOS NS 212 E  213:

2.1 EM QUAIS CASOS SAO CABIVEIS O PROCEDIMENTO ADMI NISTRATIVO
E JUDICIAL:

7

A Retificacdo de Area é necessaria quando existe a desarmonia ou
desconformidade entre a descricdo tabular constante da Matricula e as medidas
reais do imovel, ou seja, entre a descricdo constante do folio real e as marcas e
divisas que o imovel encerra. Na Matricula do Imével contém descricdo precaria
que dificulta a sua localizacdo ou que contém area divergente com a realidade do

imovel. O Principio basico da Retificacdo de Area € Principio da Especialidade

Objetiva, esse principio representa um dos pilares da seguranca juridica que
informa o mundo registral, pois é marcado pela necessidade da perfeita
individualizagdo do imovel, de forma a aparta-lo de qualquer outro, tornando-o

singular e inconfundivel.

O primeiro passo da descricdo de um imdével é a indicacao de via publica se
for urbano, ou a sua localizacdo através de bairro, rio e até o nome da propriedade
se for rural. Todos iméveis precisam dessa localizagcdo, nos imdveis urbanos é
necessario que tenham acesso para a rua, invariavelmente constituido por
serviddes, serviddes ocorrem quando o imoével urbano néo faz frente para rua, ou
seja, € um imovel que fica no fundo de outro imdével que esse sim faz frente para
rua, averbando-se a serviddo de passagem na matricula desse imdével, consegue-

se com tal procedimento o acesso a rua, mesmo que aquele imovel ndo seja seu.

No caso do imével rural que ndo contém ruas, no maximo estradas ou
rodovias que sao confrontantes do mesmo, para caracterizacdo e localizacao
daquele imovel junto a matricula, devemos nos orientar por rumos, Veértices,
azimutes, com distancias e, além disso, 0 mais importante a confrontacdo, ou
seja, constar o seu vizinho com a distancia que esse confronta com o seu imovel,

com esses dados fica facil a sua localizacdo, é imprescindivel que haja essa
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“amarracao”, pois se algum desses dados estiver incorreto, pode trazer dificuldade
na localizagao da propriedade.

Ocorre geralmente a Retificacdo na Matricula do imével, nos casos em que
a propriedade tem uma descricao precaria, e 0s proprietarios precisam fazer uma
divisdo onde é demarcada a area certa de cada condémino, ou quando o
proprietario vende uma parte certa e localizada de sua propriedade, nesses casos
devera ser procedida a Retificacdo de Area, pois ndo ha descricdo certa e
localizada, ndo contendo rumos, azimutes, veértices, confrontantes, distancias, e,
além disso, na Matricula muitas vezes a area nao condiz com a realidade, sendo
“in loco” uma area superior ou inferior daquela mencionada no descerramento da

mesma.

Nada impede também que vocé faca a Retificacdo de Area Administrativa
sem ter outro objetivo em mente, existem casos que o proprietario faz a
Retificacdo de Area somente para que a mesma fique correta e conforme a

realidade fisica, sendo esse procedimento facultativo do proprietario.

Venicio Salles faz uma afirmacdo que explica muito bem qual é o
procedimento da Retificacdo de Area: “N&o se retifica o imével, mas a sua
descrigcao”.

E muito importante essa idéia, pois muitos acham que caso fagcam uma
Retificacdo de Area estardo mudando a sua propriedade de lugar ou que terceiro
podera se apropriar da sua propriedade, e outros com esse procedimento acham
que vao conseguir validar problemas de invasdo ou indevida ocupagédo, além de
guerer adquirir a propriedade de forma originaria, ou seja, em vez de entrar com o
processo de Usucapido que é mais demorado, oneroso e burocratico para aquela
area que o mesmo € proprietario de fato e ndo de direito, ele inclui esse imével no

procedimento de retificacdo de area como se fosse a propriedade que serd
retificada, s6 para poder fugir do procedimento correto.

Esse traco peculiar bem marca a importancia da acdo de retificacdo de
area, exigindo muita seriedade em sua andlise, em seu estudo e utilizacao,

principalmente porque encerra mecanismo de fundamental importancia né&o
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apenas no aperfeicoamento e perenizacado do direito de propriedade individual,
mas também para propiciar melhor organizacdo dos grandes centros urbanos,

conferindo um sentido pratico a funcao social da propriedade.

2.2 PROCEDIMENTO DA RETIFICACAO DE AREA ADMINISTRAT IVA:

A Retificacdo de Area Administrativa esta previsto nos Artigos 212 e 213 da
Lei Federal n°6.015/73, Leis dos Registros Publico s, com nova redacéo dada pelo
artigo 59 da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2.004 :

Art. 212. Se o0 registro ou a averbacdo for omissa,
imprecisa ou nao exprimir a verdade, a retificacdo serd feita
pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, a
requerimento do interessado, por meio do procedimento
administrativo previsto no art. 213, facultado ao interessado
requerer a retificacdo por meio de procedimento judicial.

Paragrafo unico. A opcao pelo procedimento administrativo
previsto no art. 213 ndo exclui a prestacdo jurisdicional, a
requerimento da parte prejudicada.

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacao:
I- de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

d)
retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de
deflexdo ou insercéo de coordenadas georeferenciadas, em
gue néo haja alteracdo das medidas perimetrais;

Essa ¢ a legislacio que regula a Retificagdo de Area via administrativa, os
requisitos do processo administrativo também estdo previstos nesta lei, no artigo
213, Il e 225:

Il - a requerimento do interessado, no caso de
insercdo ou alteracdo de medida perimetral de que
resulte, ou ndo, alteracdo de area, instruido com
planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de
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anotacdo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes.

Art. 225 - Os tabelides, escrivaes e
juizes fardo com que, nas escrituras e nos autos
judiciais, as partes indiqguem, com precisdo, 0sS
caracteristicos, as confrontacdes e as localizacdes
dos imoOveis, mencionando 0s nomes dos
confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de
terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar
do logradouro, em que quadra e a que distancia
métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima,
exigindo dos interessados certiddo do registro
imobiliério.

Como dito anteriormente, a Retificacdo de Area somente sera procedida

guando o imovel ndo condiz com a realidade fisica e fatica.

Todo procedimento de Retificacdo de Area deve contar com os servigos de
um profissional habilitado para proceder o levantamento planimétrico “in loco” da
area, medindo a mesma, dando a sua localizacdo exata através de vértices e
distancias, além de indicar os confrontantes do imovel, esse responsavel deve
estar inscrito no CREA (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia).

Esse profissional podera fazer somente o levantamento planimétrico, como
pode também ficar responsavel por todo o Processo de Retificacdo de Area
(requerimento, anuéncia dos confrontantes, documentos pessoais dos
requerentes), tem casos que iSSO ocorre, e tem casos que o mesmo realiza o

levantamento e um advogado fica responsavel pelo restante.

Ao responsavel Técnico fica a responsabilidade de providenciar a planta
constando rumos e distancias, confrontantes e area do imével, além de descrever
o imével através de um Memorial Descritivo, € indispensavel a assinatura do
mesmo juntamente com o0s requerentes e 0s confrontantes na planta, ja no

memorial tem alguns cartorarios que pedem a assinatura dos confrontantes.
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Outros ja exigem uma Declaracdo de Confrontagcdo que é muito utilizado nas
RetificacBes de Area por georreferenciamento, mais também n&o é obrigatorio.

Apols a contratacdo do responsavel técnico e do mesmo providenciar 0s
documentos comprobatoérios da retificacdo de area, monta-se 0 processo e esse
processo é remetido para o Cartério de Registro de Imdveis, a partir dai o
procedimento passa a ter trés fases: inicial, admissibilidade e decisoria.

A primeira fase se da pela iniciativa do interessado. E por meio de
requerimento que deve ser enderecada ao Cartério de Registro de Iméveis onde 0
imovel esta localizado, contendo o nome e a qualificacdo dos requerentes, o
pedido e suas especificacbes, a documentacdo comprobatéria, como mapa,
memorial descritivo, documentos pessoais, ART - Anotacdo de Responsabilidade
Técnica com a devida quitagdo, a assinaturas de todos os confrontantes,
requerentes e responsavel técnico onde for necessario, caso ndo tenha assinatura
de um requerente ou confrontante, apresentar requerimento pedindo a notificacao
deste que deixou de assinar, e nesse requerimento deve estar anexo uma copia
do mapa, memorial descritivo e Certiddo da Matricula do imovel que esta sendo
objeto da retificagdo, para apreciacdo da pessoa que serd notificada, além de
apresentar CCIR, ITR vigente, DIAC/DIAT e tem cartorios que pedem também
certiddes das Matriculas dos imdéveis confrontantes, mais ndo ha nada na

legislacdo que obriga tal apresentacao.

Superada a primeira fase, partiremos para a segunda fase, a da
admissibilidade ou qualificacdo do pedido e da documentagao apresentada, nessa
fase é analisado as documentacdes pelo o Oficial, ele ira verificar se ndo ha nada
em desconformidade com a legislacao e regimento interno do Cartorio. A primeira
analise € com referéncia ao enderecamento do processo, 0 mesmo nao pode ser
enderecado a outro cartorio s6 pelo motivo de ser mais perto de sua residéncia ou
por que tem algum amigo que pode ajudar. Nao é permitido tal procedimento uma
vez que € obrigatdrio a realizacdo da retificacdo no Cartério de Registro de
Iméveis onde esta localizado o imdvel, pois € nesse cartdrio que esta a “vida
pregressa”’ da propriedade em sua matricula e é nela que deve ser procedida a

retificacdo pois € a mesma que esta desconforme com a realidade.
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No requerimento deve conter o nome e qualificacdo dos requerentes, a
retificacdo sé pode ser requerida pelos proprietarios do imével, ou seja, ndo pode
ser qualquer pessoa, tem que ser pelo proprietario. Ha casos em que o
proprietario constante na Matricula ndo € o0 mesmo constante no requerimento,
pois aquele proprietario que esta indicado na matricula, jA& vendeu essa
propriedade, ou veio a 6bito e ndo houve o registro do inventéario, nao registrando
assim o titulo na matricula, ndo dando conhecimento da transferéncia do imovel.
Nesse caso, devera ser comprovado o direito de propriedade daquele que esta
constando como requerente isso se da através de coépia autenticada do titulo
aquisitivo nos casos em que houve transmissdao. Mas, ha casos em que nao
houve escritura e sim o proprietario veio a Obito, sem deixar testamento, nessa
hipétese devera a comprovacdo ser feita através da Certiddo de Obito onde
constardo os herdeiros que o mesmo deixou, e com o RG desses herdeiros
teremos a comprovacéao do direito a propriedade.

Quando o requerente é representado por procuracédo, a mesma devera ser
com poderes especificos para essa finalidade, se a procuracao for particular, o

prazo de validade é de 30 dias e se for publica o prazo de validade é de 90 dias.

Apdés o0 requerimento, passa a ser analisado os confrontantes, o
responsavel técnico deve constar corretamente os confrontantes e o respectivo
namero da matricula do imovel, caso ndo indique o confrontante correto ou a
matricula correta, pode ocorrer da retificagdo ndo ser admitida, j& que essa
indicagdo é de suma importancia para localizar o confrontante tabular do imovel

retificando.

O que seria confrontante tabular? Vocé pega a descricdo precaria do
imoével retificando e verifica quem era o confrontante, depois vocé verifica a
matricula indicada pelo responsével técnico como sendo o imével que atualmente
confronta com o imovel retificando, e com esse nhome antigo de confrontante vocé
tentar chegar ao atual confrontante constante naquela matricula. Para ficar mais
facil darei um exemplo: Vocé tem como confrontante na descricdo precéaria Josée
de Tal, que atualmente seria Jodo Bola, vocé devera pegar aquela matricula

citada como atual confrontante e voltar nas aquisi¢cdes anteriores até chegar no
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José de Tal, se isso ocorrer € que aguela matricula citada como confrontante esta

correta.

Além disso, deve ser verificado se constou o nome correto do proprietario
do imovel confrontante e que foi 0 mesmo que anuiu na planta e memorial

descritivo concordando com a retificagéo de area.

Também ¢é verificado pelo Oficial, se o CCIR, ITR, DIAC e DIAT
apresentados sdo mesmo do imoével que esta sendo retificado, além de verificar se
todos assinaram na planta, memorial descritivo e requerimento com o devido
reconhecimento de firma, caso algum dos confrontantes ou requerentes deixou de
assinar em qualquer um dos documentos que deveriam assinar, a mesma deve
ser notificada através de pedido do préprio requerente fornecendo o endereco
onde deve ser realizado a notificacao, e essa notificacdo deve estar instruida de
uma coépia do mapa, memorial descritivo e Certiddo da Matricula do imével que

esta sendo retificado.

7

A Notificacdo é realizada pela o Cartorio de Titulos e Documentos da
comarca onde a pessoa reside, sendo que a mesma € procurada trés vezes em
um periodo curto, caso localizada a mesma pode receber a notificagdo ou recusar-
se a receber, nesse caso ela tera um periodo de 15 dias para manifestar sobre o
procedimento de retificacdo de Area, anuindo ou impugnando. Para impugnar a
pessoa deve manifestar expressamente junto ao Cartério de Registro de Imodveis
onde estd sendo realizada a retificagdo de area, agora caso queira anuir a
retificacdo, basta ndo se manifestar expressamente que sera presumida a sua

concordancia com o pedido de Retificacdo de Area.

Se a pessoa nao concordar com o pedido de retificacdo de area, a mesma
devera impugnar dentre os 15 dias por escrito e essa impugnacao tem que estar
fundamentada, ndo pode simplesmente ndo concordar, tem que haver um motivo,
mais voltando ao assunto, caso o notificado n&o concorde e manifesta-se com
argumentos plausiveis o0 cartério devera comunicar 0S requerentes e 0
responsavel técnico sobre a impugnacao, tendo os mesmos cinco dias para

apresentar contra-raz0es. Se mesmo com as contra-razbes mantiver-se a
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impugnacdo deverd o processo de retificacdo de é&rea ser remetido ao juiz
corregedor para que o mesmo decida sobre essa desavenca.

A decisdo do Juiz Corregedor sera comunicada ao Cartério que dara

sequéncia ao procedimento.

E por ultimo serd verificado pelo Oficial se aquele procedimento ndo esta
sendo realizado para esconder uma aquisicdo originaria (usucapido) ou uma
extingcdo de condominio (divisédo), isso se verifica com um aumento ou diminui¢cao
significativa de area, se area for muito superior ou inferior a constante da matricula
o Oficial nao retificara a matricula, remetendo-se o processo ao Juiz Corregedor
para devida andlise do caso e para que o0 mesmo tome providéncias necessarias

para o esclarecimento desse fato.

A admissibilidade do pedido o Oficial pode requerer outros documentos que
forem necessarios para formacdo de sua conviccdo e que ndo foram
apresentados junto com o requerimento, e caso for necessario o mesmo pode
pedir esclarecimentos por parte do responsavel técnico ou do requerente sobre

alguma duavida.

A Ultima fase é a decisoria, acontece essa fase quando o Oficial ja formou
um juizo de conviccao a respeito do pedido e das provas apresentadas, deferindo
ou ndo o pedido, cuja decisédo devera ser motivada. Caso defira o pedido, o Oficial
mandara averbar na Matricula a nova descricdo com as devidas medidas, rumos e
confrontacdes que sao a real descricdo do imovel. Agora se ndo deferir o pedido o
mesmo devera motivar a sua decisdo, com o porqué da ndo aprovacéao do pedido,
sendo enumerados 0s erros ou 0s maus esclarecimentos por parte do responsavel

técnico e requerente.

Se for uma exigéncia ou esclarecimento que ndo pode ser superado pelos
requerentes, os mesmos devem entrar judicialmente para conseguir proceder a

Retificacdo de Area.
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2.2.1 - RETIFICACAO DE AREA POR GEORREFERENCIAMENTO :

O georreferenciamento surgiu no Registro Imobiliario com a Lei n°10.267,
de 28 de agosto de 2001, que criou o Cadastro Nacional de Imoveis Rurais —
CNIR, além de alterar vérias leis, em especial a Lei n°6.015/73 (Lei dos Registros
Plblicos), em seus artigos 169, 176, 225 e 246, mais a obrigacdo de

georreferenciar surgiu no 83°e 4 do Art. 176, com a seguinte redagao:

"AIT 176

3) a identificacdo do imével, que sera feita com indicagao:

a - se rural, do cédigo do imovel, dos dados constantes do
CCIR, da denominacdo e de suas caracteristicas,
confrontac@es, localizacdo e area,

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontacoes,
localizacdo, area, logradouro, niumero e de sua designacao
cadastral, se houver.

8 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou
remembramento de imadveis rurais, a identificacdo prevista na
alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° sera obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com
a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos iméveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA,
garantida a isencdo de custos financeiros aos proprietarios de
imoveis rurais cuja somatodria da area ndo exceda a quatro
modulos fiscais.

§ 4° A identificacdo de que trata o § 3° tornar-se-a obrigatéria
para efetivacdo de registro, em qualquer situacdo de
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transferéncia de imovel rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo."(NR).

Com a nova redacao surgiu o georreferenciamento, pois como ja exposto
nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis
rurais e o 84° também incluiu a alienacdo, em qualquer um desses casos 0
imovel devera estar descrito com identificacdes geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, com
coordenadas precisas. Sem essa descricéo precisa de localizacdo do imével ndo
poderia ser procedido tais atos nas matriculas, sendo assim, se o proprietario
gueria vender, desmembrar, remembrar ou parcelar o imével e nao tivesse a
descricdo do mesmo geo-referenciada, ele ndo conseguia e para conseguir tinha

gue fazer retificacéo de area.

Como o procedimento ndo era viavel e ndo tinha regulamentacédo por

parte do INCRA, n&o foi muito efetiva na época essa lei.

Em 2002, houve um decreto regulamentando o georreferenciamento o
Decreto n° 4449/02, que regulamentou a forma do procedimento e o mais
importante estipulou um prazo para que 0s imOveis passassem a se sujeitar a

essa nova forma de descri¢cdo imobiliaria, com o seguinte prazo:

Art. 10. A identificacdo da area do imdvel rural, prevista nos
88 3° e 4° do art. 176 da Lei n° 6.015, de 1973, sera exigida
nos casos de desmembramento, parcelamento,
remembramento e em qualquer situacdo de transferéncia de
imovel rural, na forma do art. 92, somente apds transcorridos
0S seguintes prazos:

| - noventa dias, para os imoOveis com area de cinco mil
hectares, ou superior;

Il -um ano, para os imoveis com area de mil a menos de
cinco mil hectares;

[l - dois anos, para os imdveis com area de quinhentos a
menos de mil hectares; e

IV - trés anos, para os iméveis com area inferior a quinhentos
hectares.

8§ 1o Quando se tratar da primeira apresentacdo do memorial
descritivo, aplicar-se-do as disposi¢cdes contidas no 8§ 40 do
art. 90.
§ 20 ApGs os prazos assinalados nos incisos | a IV, fica
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defeso ao oficial do registro de iméveis a pratica de quaisquer
atos registrais envolvendo as areas rurais de que tratam
agueles incisos, até que seja feita a identificacdo do imovel na
forma prevista neste Decreto.

Perto de extinguir o Ultimo prazo para iméveis com area inferior a
quinhentos hectares, o legislador alterou o Decreto n°4449/02 com o Decreto n°
5570/05, de 31 de outubro de 2005, esse decreto melhorou ainda mais o
procedimento de georreferenciamento dando mais informacfes e alterando
novamente 0 prazo para que os imdveis passassem a se sujeitar ao “geo”, veja

como ficou a nova redagao:

"Art. 10. A identificacdo da &rea do imdvel rural, prevista
nos 88 32 e 42 do art. 176 da Lei n® 6.015, de 1973, sera
exigida nos casos de desmembramento, parcelamento,
remembramento e em qualquer situacdo de transferéncia
de imoével rural, na forma do art. 9%, somente apds
transcorridos 0s seguintes prazos:

Il - cinco anos, para os iméveis com area de quinhentos a
menos de mil hectares;

IV - oito anos, para os iméveis com &area inferior a
guinhentos hectares.

§ 1° Quando se tratar da primeira apresentacdo do
memorial descritivo, para adequacdo da descricdo do
imovel rural as exigéncias dos 88 3°e 4° do art. 176 e do §
3% do art. 225 da Lei n® 6.015, de 1973, aplicar-se-do as
disposicdes contidas no § 4° do art. 9% deste Decreto.

§ 2° Apb6s os prazos assinalados nos incisos | a IV do
caput, fica defeso ao oficial do registro de imoveis a pratica
dos seguintes atos registrais envolvendo as areas rurais de
gue tratam aqueles incisos, até que seja feita a
identificacdo do imével na forma prevista neste Decreto:

| - desmembramento, parcelamento ou remembramento;
Il - transferéncia de area total;

Il - criacdo ou alteracdo da descricao do imovel, resultante
de qualquer procedimento judicial ou administrativo.
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§ 3° Ter-se-4 por inicio de contagem dos prazos fixados
nos incisos do caput deste artigo a data de 20 de
novembro de 2003." (NR):

Além desse decreto houve outras regulamentacdes por parte
do INCRA, que foram a Resolucdo do INCRA/CD n° 29, de 28/11/2005,
Portarias ns 514 e 515 de 1712/2005 e as Instru¢cd es Normativas ns 24, 25 e

26 de 28/11/2005, essa ¢ a legislacdo do Georreferenciamento.

2.2.2. PROCEDIMENTO DA  RETIFICACAO DE AREA POR
GEORREFERENCIAMENTO:

O procedimento de Retificacdo por “geo” € quase parecido com o da

Retificacdo normal, s6 h& algumas diferencas como irei discorrer a seguir.

O que diferencia uma retificacdo da outra, € o levantamento planimetrico
realizado pelo técnico responsavel, pois a retificacdo normal € feita pelo
aparelho chamado de Estacdo total e o “geo” é por GPS, com célculo UTM,
através do satélite exigido pelo INCRA que é o Sad-69 ou o atual Sirgas-2000,
gue da coordenadas exatas, e a localizacdo do imdvel fica muito mais precisa,
esse levantamento tem que estar certificado pelo INCRA antes de ser
protocolado no Registro Imobiliario, um documento que ndo é exigido por via
normal € o Reconhecimento de Limites, é uma declaracdo feita pelos
confrontantes concordando com os limites constantes no levantamento, anuindo
assim com a retificacdo, do demais o procedimento € 0 mesmo, ja a anuéncia da
retificacdo normal é feita no mapa e alguns cartorios pedem também no

Memorial Descritivo, mais essa regra nao é obrigatéria.
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2.2.3 -0 RISCO DO PRAZO FINAL:

Conforme o Art. 10° inciso IV, do Decreto n° 4449 /02, alterado pelo
Decreto n°5570/05, o prazo final para comecar a exigir a descricdo do imovel
com coordenadas georreferenciadas € no dia 20 de novembro de 2011, apos
esse prazo passa a ser exigida essa descricdo para todos imoéveis rurais,

independente da quantidade de area.

E porque sera que isso traz algum risco ja que o0 mesmo é mais preciso
na localizacdo do imével? Sim, € muito importante a descricdo goerreferenciada,
mais imagina se todos resolvem retificar suas areas de uma vez, como ficaria o
INCRA e o Cartério de Registro de Iméveis, com grande volume de processos, e
0s mesmos demorariam anos para serem resolvidos ou certificados. Tanto o
INCRA quanto os Cartorios ndo possuem funcionarios e estrutura suficiente para
atender essa demanda que esta por vir com o fim do prazo, e se esse prazo nao
for prorrogado ou ndo modificarem o decreto novamente, teremos Sérios
problemas em relacdo a transagfes imobiliarias que envolvam imoveis rurais,
pois sem 0 “ge0” ndo sera registrado nenhum instrumento de desmembramento,
parcelamento, remembramento e pior de todos nenhuma alienacdo, pois todos
esses titulos devem conter a descricdo georreferenciada do imovel, agora
imagina vocé com problema de saude na familia e precisa vender um imoével
rural para poder fazer o tratamento desse familiar, e para conseguir vender tem
gue fazer a retificacdo por “geo” primeiro, e com um monte de processo no
INCRA e Cartorio o seu processo ficaria parado por muito tempo, 0 que vocé
faria?. Pois €, ndo tem nada a fazer, caso ndo facga a retificagdo, o Cartério ndo

podera registrar a sua escritura apds o prazo.

No més de julho deste ano de dois mil e onze, houve em Brasilia-DF uma

reunido entre o presidente do IRIB — Instituto de Registro Imobiliario do Brasil,
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Dr. Francisco José Rezende dos Santos, e o presidente do INCRA — Instituto
Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria, Dr. Celso Lisboa de Lacerda, para
discusséo sobre a proximidade do fim do prazo para a exigéncia da descricdo
georreferenciada para iméveis rurais com area inferior a 500,00 hectares, eles
estdo preocupado com uma possivel demanda de Certificacdes de Processos de
Retificacbes de Area que pode vim a abarrotar o INCRA, pois 0 mesmo néo tem
estrutura e nem funcionarios suficientes para uma demanda tdo grande de
processos que esta por vir caso nao se prorrogue 0 prazo para exigéncia do
“geo”, essa reunido serviu também para que o presidente do IRIB levasse
algumas sugestdes para o INCRA, uma delas é a prorrogacédo do prazo por mais
cinco anos e também sugeriu que o INCRA diminuisse a burocracia que se tem

para conseguir a Certificacao.

Essa questdo deverd ser bem avaliada pelo INCRA para ndo tomar
nenhuma atitude que venha prejudicar os proprietarios de imdveis rurais com
areas inferiores a 500,00 hectares, e que ndo sdo poucos por sinal, a grande
maioria dos agricultores brasileiros sdo proprietarios de areas rurais abaixo

dessa faixa.

2.3 - PROCEDIMENTO DA RETIFICACAO DE AREA JUDICIAL:

A Retificagdo de Area Judicial esta prevista no artigo 1247, da Lei Federal
n°10.406/2002 (Novo Cadigo Civil Brasileiro) comin ado com o artigo 212, da Lei
Federal n° 6015/73, que faculta ao interessado o ingresso da Retificacdo de

Area via Judicial, vejamos:

Art. 1.247. Se o teor do registro ndo exprimir a verdade,
poderd o interessado reclamar que se retifique ou anule.

Art. 212. Se o0 registro ou a averbacdo for omissa,
imprecisa ou nao exprimir a verdade, a retificacdo sera
feita pelo Oficial do Registro de Imoveis competente, a
requerimento do interessado, por meio do procedimento
administrativo previsto no art. 213, facultado ao
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interessado requerer a retificagdo por meio de
procedimento judicial.

Antes da Lei 10.931/04 que alterou alguns artigos da Lei Federal n°
6.015/73 (Leis de Registros Publicos), em especial os artigos 212 e 213 onde
surgiu a possibilidade proceder a retificacdo de &rea via administrativo, o
procedimento sé era realizado via judicial. Este procedimento € criterioso,
complexo, moroso, de jurisdicdo voluntaria, que exigi a manifestacéo volitiva do

interessado e a ciéncia dos confrontantes por citacéo.

O procedimento de Retificacdo de Area Judicial deve ser requerido pelo
titular do direito real, ou seja, o proprietario do imével, como pode requerer o
adquirente da area que tém um titulo irregistrado mais registravel, ou qualquer
outro prejudicado pode requerer o procedimento. Para conseguir retificar a area
o autor da acdo deveré provar documentalmente ou através de testemunha que
a area esta em desconformidade com a realidade fisica. Na peti¢cdo inicial além
de constar os requisitos do artigo 10, 282 e 282, devera o pedido atender os
seguintes requisitos: localizar e descrever o imovel, através de Memorial
Descritivo e 0 Mapa; indicar o registro ou a Transcri¢cdo a retificar e o cartério
respectivo; esclarecer se o imovel é cercado e se as divisas sdo respeitadas
pelos confrontantes; requerer a citacbes dos confrontantes e os alienantes
dando os seus nomes e respectivos enderecos; juntara escritura de aquisicao do
imoével, ou outro titulo aquisitivo do dominio; certiddo de inteiro teor da ultima
matricula ou transcricdo do imovel; planta e Memorial do imoével objeto da
retificacdo. Com relacdo a citagdo, se os citados se mantiverem em siléncio, é
interpretado como aprovacdo plena da postulacdo, agora se deduzida
impugnacdo fundamentada no respeitante ao mérito do requerimento, 0 juiz
devera remeter as partes conflitantes para as vias ordinarias (processo de
conhecimento), onde o juiz ira verificar quem esta com a razdo, podendo até
nomear perito para proceder o levantamento planimétrico. Em casos que alguns
imoéveis envolvidos (retificando ou lindeiros) gerarem tutelas de direitos difusos,

coletivos ou individuais indisponiveis, como no caso de areas de preservacgao,
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areas indigenas etc, deverd o Ministério Publico intervir e acompanhar o

Processo.

O mapa e Memorial Descritivo apresentado ndo precisa estar com a
assinatura reconhecida firma, basta estar assinado, além disso, deve ser
apresentado juntamente com esses documentos a ART — Anotacado de
Responsabilidade Técnica devidamente quitada, com isso e mais 0s
documentos comprobatérios, o juiz analisa o pedido e caso ndo esteja
convencido com as provas produzidas, o mesmo pode abrir vista para o Cartorio
de Registro de ImoOveis se manifestar sobre a retificacdo, 0 mesmo analisara o
pedido, podendo dar sugestbes e pedir que o interessado providencie outros
documentos que possam ajudar na compreensao do caso. Apos, a manifestacao
0 juiz pode acolher aguelas sugestbes ou ndo, se acolhe ele pede para que
sejam cumpridas aquelas exigéncias ou sugestdes do Cartério, e depois que sao
cumpridas pelo interessado, 0os autos € novamente remetido para o Cartorio,
para que manifeste-se sobre os documentos juntados e correcdes feitas com
base na sua sugestdo, estando o Cartério de acordo com a acdo, o0 juiz estara
pronto para dar a sentenca podendo deferir ou ndo a Retificacdo de Area,
geralmente quando o Cartério esta de acordo com a retificacdo o juiz julga
procedente o pedido de Retificacdo de Area, e com isso 0 mesmo expede um
Mandado de Registro instruido com as pecas principais do processo, que sao:
peticdo, planta, memorial, ART, documentos pessoais do interessado e a
sentenca com o transito em julgado, que devera ser apresentado no Cartorio
para que seja procedida a averbacdo da retificacdo na matricula do imoével

retificando.

2.4 - DIFERENCIACAO ENTRE O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO E
JUDICIAL:

A diferenca do procedimento administrativo e judicial estd na anuéncia
dos confrontantes, pois por via administrativa o requerimento deve ser assinado
pelo proprietario do imével com a firma reconhecida, a planta e memorial, devem

conter as assinaturas dos proprietarios, confrontantes e do responsavel técnico
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todas com o reconhecimento de firma, exceto o “geo” que a anuéncia se da pela
Declaracdo de Reconhecimento de limites, ja a judicial os confrontantes séo
citados e ndo assinam a planta e nem o memorial, além de néo ser preciso o
reconhecimento de firma. No procedimento judicial em alguns casos precisa do
acompanhamento do Ministério Publico, ja& o administrativo ndo tem esse

acompanhamento.

Outra diferenca e mais importante € que o procedimento judicial € mais
burocratico, complexo, criterioso e mais demorado que O processo
administrativo, pois o Poder Judiciario ndo tem efetivo suficiente para cumprir
todos 0s processos no prazo legal, ndo que os Cartérios também cumpram seus
prazos a risca, ja que tem alguns casos que demoram anos para ser procedida a
averbacao da retificacdo, mais mesmo demorando ainda é mais rapido e menos

burocratico do que o procedimento judicial.
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3. EFEITOS DOS PROCESSOS DE RETIFICACAO DE AREA
ADMINISTRATIVO E JUDICIAL E ALGUNS DADOS RELEVANTES
LEVANTADOS JUNTO AO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE
CANDIDO MOTA — SP:

3.1 - RECEPCAO DO PROCESSO E VALOR DOS EMOLUMENTOS:

A Recepcao do Processo de Retificacdo de Area Administrativa se
da com a apresentacdo do mesmo junto ao Cartério de Registro de Imoveis,
com a apresentacdo gera um numero de protocolo que ficara esse niumero em
poder do apresentante, com esse numero ele podera verificar o andamento do
processo. Ja o calculo das custas da averbacdo é feita com base no ITR —
Imposto Territorial Rural atual, nesse documento existe o valor venal do imével
que é dado pelo INCRA para fins de cobranca de impostos, a funcionaria do
Cartério pega esse valor e joga na Tabela de Custas na Tabela 2, tabela de
averbacdes., Ex: O Sr. Jodo apresenta 0 processo de retificacdo de area com o
ITR de 2010, que é o documento que esta vigente nesse ano, a funcionaria do
cartério verifica o valor venal atribuido ao imével pelo INCRA, que nesse
exemplo é de R$-100.000,00 (cem mil reais), e depois joga na tabela de custas
na faixa dos cem mil reais, o valor na tabela nesse caso seria de R$-276,57,
para averbar a Retificagdo. Logo abaixo vocés podem ver a Tabela de Custas do
Cartorio de Registro de Imoveis, onde constam todos os valores das taxas, e

gue foi incluida para melhor entendimento da cobranca pelo Cartorio.

TABELAI
Dos Oficios de Registro de Iméveis

Tabela elaborada sob responsabilidade da Associagdo dos Registradores Imobiliarios de Sdo Paulo — ARISP.
Em vigor a partir de 7 de janeiro de 2011.

Lei 11.331, de 26 de dezembro de 2002, publicado no DOE — SP em 27 de dezembro de 2002.
Decreto 47.589 de 14 de janeiro de 2003, publicado no DOE — SP em 15 de janeiro de 2003.

Termo de Acordo de Redugdo de Emolumentos, publicado no DOE — SP, Executivo |, Secretaria da Justica e
Defesa da Cidadania, em 20 de fevereiro de 2003.

UFESP em janeiro de 2001: R$ 9,83
UFESP em janeiro de 2011: R$ 17,45
Variacdo da UFESP entre 2001 e 2011: 77,52%
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1. Registro com valor declarado

DISCRIMINAGAO (R$) OFICIAL |ESTADO |CARTEIRA S\E/ﬁ_ JUSLC | TOTAL

a 001 até 1.047000 70,89 20,15 1492 373 373 11342
b 1.047,01| até 2617,00 113,73 32,33 2395 599 599 181,99
c 2.617,01 até 4.362,00 204,06 57,99 42,96| 1074 10,74| 326,49
d 4.362,01 até 872500 302,76 86,05 6374 1594 1594 484,43
e 8.72501 até 17.450,00 368,09 104,63 77,49 1937 1937 588,95
f 17.450,01 até 52.350,00| 410,49 116,67 86,42 2161 21,61 656,80
o 5235001 até 87.250,00 52394/ 14891 11030 27,58 27,58) 83831
87.250,01| até 10470000, 637,16 181,09 13414 3353 3353 101945

i 10470001 até 122.150,00, 693,65 197,14/ 146,03 3651 3651 1.109,84
i| 12215001 até 139.600,00, 750,47 21329| 157,99 39,50/ 39,50 1.200,75
K 139.600,01 até 157.050,00, 791,14 224,85 166,56 41,64 41,64 1.26583
| 157.050,01 até 17450000, 811,77 230,72| 170,90 42,72| 42,72| 1.298,83
m| 174.500,01| até 349.000,000 905,12| 257,24 190,55 47,64 47,64 1.448,19
n|  349.000,01 até 523.500,00 1.059,99| 301,26 223,16 5579 5579 1.695,99
o 52350001 até 698.000,00 1.220,29| 346,82 256,91 6423 64,23 1.952,48
p|  698.000,01 até 872.500,00 1.380,63| 392,40 290,66 72,66 72,66 2.209,01
gl 87250001 até | 1.047.00000 1.46352 41595 308,11 77,03 77,03 2.341,64
f 1.047.00001 at¢ | 174500000 187796 53374 39536 98,84 9884 3.004,74
s| 174500001 até | 2617.500,00 2.623,94 74576| 552,41 13810 13810 4.19831
{ 261750001 at¢ | 3.490.000,00 3452,81 981,33 726,91 181,73 181,73 5.524,51
ul 3.490.000,01 até | 4.362500,00 4.281,60 1.216,91 901,41 22535 22535 6.850,71
v| 4.362.500,01| até | 5.235.000,00 5.110,56 1.452,48| 1.07591 268,98 26898 8.17691
w| 523500001 at¢ | 6.107.500,00| 5.939,44| 1.688,06 1.250,41 312,60 312,60 9.503,11
x| 6.107.500,01| até | 6.980.000,00 6.768,31 1.923,63 1424,91 356,23 356,23 10.829,31
y| 6.980.000,01| até | 7.852.500,00 7.597,19) 2.159,21| 150941 399,85 399,85 12.15551
z| 7.852500,01| até | 8.725.000,00 8.426,06 2.39478 177391 44348 44348| 13.481,71
21| 8.725.000,01 at¢ | 10.470.000,00 9.669,38| 2.748,15 2.035,66 508,91 508,91 15.471,01
22| 10.470.000,01) até | 12.215.000,00 11.327,13 3.219,30 2.384,66 596,16 596,16 18.123,41
23 12.215.000,01] at¢ | 13.960.000,00 12.984,88| 3.690,45 2.733,66 68341 683,41 20.775,81
24| 13.960.000,01) até | 15.705.000,00 14.642,63 4.161,60 3.082,66 770,66 770,66 23.428,21
25| 15.705.000,01) até | 17.450.000,00 16.300,38| 4.632,75 3.431,66 857,91 857,91 26.080,61
26| 17.450.000,01) até | 19.195.000,00 17.958,13| 510390 3.780,66 94516 94516 28.733,01
27| 19.195.000,01] até | 20.940.000,00 19.615,88| 557505 4.129,66/1.032,41 1.032,41 31.385,41
28| 20.940.000,01) até | 22.685.000,00 21.273,63| 6.046,20 4.478,66/1.119,66| 1.119,66 34.037,81
29| 22.685.000,01) até | 24.430.000,00 22.931,38| 6.517,35 4.827,66/1.206,91| 1.206,91) 36.690,21
210| 24.430.000,01/ até | 26.175.000,00 24.589,13 6.988,50| 5.176,66|1.294,16| 1.294,16 39.342,61
211| 26.175.000,01| até | 29.665.000,00 27.07575| 7.69522| 5.700,16|1.425,04) 1.42504 43.321,21
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212| 29.665.000,01| at¢ | 33.155.000,00 30.391,25 8.637,52 6.398,16|1.599,54) 1.599,54 48.626,01
713| 33.155.000,01| até | 36.645.000,00 33.706,75 9.579,82 7.096,16|1.774,04) 1.774,04 53.930,81
214| 36.645.000,01| até | 40.135.000,00| 37.022,25/10.522,12 7.794,16|1.948,54| 1.948,54 59.235,61
715| 40.135.000,01| até | 43.625.000,00 40.337,75|11.464,42| 8.492,16|2.123,04) 2.123,04 64.540,41
216| 43.625.000,01| até | 47.115.000,00 43.653,25/12.406,72 9.190,16|2.297,54| 2.297,54| 69.845,21
217| 47.115.000,01| até | 50.605.000,00 46.968,75/13.349,02 9.888,16|2.472,04) 2.472,04| 75.150,01
218| 50.605.000,01| até | 54.095.000,00 50.284,25|14.291,32| 10.586,16|2.646,54) 2.646,54 80.454,81
219| 54.095.000,01| até | 57.585.000,00 53.599,75/15.233,62| 11.284,16|2.821,04) 2.821,04 85.759,61
220| 57.585.000,01| até | 61.075.000,00 56.91525/16.175,92 11.982,16|2.99554 2.99554 91.064,41
221| 61.075.000,01| até | 64.565.000,00 60.230,75/17.118,22| 12.680,16|3.170,04) 3.170,04 96.369,21
222 Acima de 64.565.000,01 63.739,30|18.115,41| 13.418,82|3.354,70| 3.354,70|101.983,02
1.1 — Revogado pela Lei 13.290/2008
2. Averbagéao com valor declarado
DISCRIMINAGAO (R$) OFICIAL | ESTADO |CARTEIRA S\E/ﬁ_ JUSLC | TOTAL
a 001 até 1.047,00 2519 7,16 530 133 133 4031
b 1.047,01 até 261700 37,95 10,79 7.99) 200 200 6073
c 2617,01 até 4.362,000 6489 18,44 1366| 342 342 10383
d 4.362,01 até 872500 10568 30,04 2225 556 556 169,09
e 872501 até 17.450,000 134,80 38,32 2838 7,00] 7,00 21568
f 17.450,01 até 52.350,00, 140,81 40,02 20,64 741 741 22529
52.350,01 até 87.250,00 156,84 44,58 3302 825 825 25094
87.250,01 até 104700,000 172,85 49,13 36,39 910 910 27657
| 10470001 até 122.150,000 180,94 5143 3800 952 952 289,50
i|  122.150,01| até 130.600,00 188,89 53,68 39,771 994 9904 30222
K 139.600,01 até 157.050,000  196,96| 55,98 4147 1037 1037 31515
| 157.050,01 até 174500,000 204,93 58,25 4315 1079 10,79| 32791
m| 17450001 até 349.000,000 24899 70,78 5242/ 1310 1310/ 398,39
N 349.000,01 até 523.500,00  329,16| 93,56 69,30 17,32] 17,32| 526,66
o| 52350001 até 698.000,00 409,33 116,34 86,17| 2154 21,54 65492
p 698.000,01 até 872.500,000 489,48/ 139,11 103,05 2576| 2576 783,16
g 87250001 at¢ | 1.047.000,00 530,01 150,90  111,77| 27,94 27,94 849,46
f 1.047.00001 at¢ | 1.745.00000| 73813 209,78 15540, 38,85 38,85 1.181,01
s 174500001 até | 2.617.500,00 1.111,13| 31580 233,92 5848 5848 1.777,81
{ 2617.50001 at¢ | 3.490.000,00] 152557 43359 321,17 80,29 80,29 2.440,91
ul 3.490.00001 até | 4.362.500,00 1.940,00 551,37 40842 102,11 102,11 3.104,01
v| 436250001 até | 5.235.000,00 2.354,44| 669,16] 495,67 123,92| 12392 3.767,11
w| 5.235.00001 até | 6.107.500,00| 276888 786,95 58292 14573 14573 4.430,21
x| 6.107.50001 até | 6.980.000,00 3.183,32| 90474 670,17 167,54| 167,54 5.093,31
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y| 6.980.000,01 até 7.852.500,00| 3.597,75| 1.022,52 757,42| 189,36) 189,36| 5.756,41

z| 7.852.500,01/ até 8.725.000,00, 4.012,19| 1.140,31 844,67 211,17 211,17 6.419,51
z1) 8.725.000,01 até 10.470.000,00, 4.633,84| 1.316,99 975,55 243,89 243,89, 7.414,16
z2| 10.470.000,01, até 12.215.000,00, 5.462,73| 1.552,56/ 1.150,05/ 287,51, 287,51 8.740,36
z3| 12.215.000,01, até 13.960.000,00, 6.291,59| 1.788,14| 1.324,55| 331,14, 331,14 10.066,56
z4| 13.960.000,01| até 15.705.000,00, 7.120,48| 2.023,71) 1.499,05/ 374,76, 374,76| 11.392,76
z5| 15.705.000,01, até 17.450.000,00, 7.949,34| 2.259,29, 1.673,55/ 418,39 418,39| 12.718,96
z6| 17.450.000,01, até 19.195.000,00, 9.192,66| 2.612,66] 1.935,30, 483,82 483,82| 14.708,26
z7| 19.195.000,01, até 20.940.000,00, 10.021,54, 2.848,23| 2.109,80, 527,45 527,45 16.034,47
z8| 20.940.000,01, até 22.685.000,00, 10.850,42 3.083,81| 2.284,30, 571,07 571,07, 17.360,67
z9| 22.685.000,01, até 24.430.000,00, 11.679,29 3.319,38| 2.458,80, 614,70, 614,70, 18.686,87
z10| 24.430.000,01| até 26.175.000,00, 12.508,17, 3.554,96| 2.633,30, 658,32 658,32 20.013,07
z11| 26.175.000,01| até 29.665.000,00, 13.337,03| 3.790,53| 2.807,80, 701,95 701,95 21.339,26
z12| 29.665.000,01| até 33.155.000,00, 14.994,78 4.261,68| 3.156,80, 789,20 789,20 23.991,66
z13| 33.155.000,01| até 36.645.000,00, 16.652,53 4.732,83| 3.505,80, 876,45 876,45 26.644,06
z14| 36.645.000,01| até 40.135.000,00( 18.310,28| 5.203,98| 3.854,80| 963,70/ 963,70/ 29.296,46
z15| 40.135.000,01| até 43.625.000,00| 19.968,03| 5.675,13| 4.203,80/1.050,95| 1.050,95| 31.948,86
z16| 43.625.000,01| até 47.115.000,00| 20.796,91| 5.910,71| 4.378,30/1.094,57| 1.094,57| 33.275,06
z17| 47.115.000,01| até 50.605.000,00, 21.625,78 6.146,28| 4.552,80/1.138,20 1.138,20| 34.601,26
z18| 50.605.000,01| até 54.095.000,00, 22.454,66| 6.381,86| 4.727,30/1.181,82| 1.181,82| 35.927,46
z19| 54.095.000,01| até 57.585.000,00, 23.283,53| 6.617,43| 4.901,80/1.225,45 1.225,45 37.253,66
z20| 57.585.000,01| até 61.075.000,00, 24.112,41 6.853,01| 5.076,30/1.269,07 1.269,07| 38.579,86
z21| 61.075.000,01| até 64.565.000,00, 24.941,28 7.088,58| 5.250,80/1.312,70 1.312,70| 39.906,06
722 Acima de 64.565.000,01| 25.798,65| 7.332,26] 5.431,29|1.357,82| 1.357,82| 41.277,84

Nota:

As averbagdes de cancelamento de hipoteca cedular rural ou penhor cedular rural serdo cobradas com
desconto de 80% (oitenta por cento) dos valores fixados no item 2 da Tabela Il dos Oficios de Registro de
Imoveis. (Termo de acordo de reducéo de emolumentos publicado no Diario Oficial do Estado de S&o

Paulo de 20 de fevereiro de 2003).

2.1 Averbagdo sem valor declarado (R$) 10,91 3,10 2,30 0,57 0,57 17,45
3. Loteamento
DISCRIMINACAO (R$) OFICIAL |ESTADO |CARTEIRA REE U TOTAL
CIVIL |JUSTICA
a) registro de loteamento ou desmembramento
urbano ou rural, além das despesas de 10,91 3,10 2,30 0,57 0,57 17,45
publicacéo pela imprensa: por lote ou gleba
b) intimagao ou notificagdo, excluidas as
despesas de publicacéo de editais (Lei 27,50 7,82 5,79 1,45 1,45 44,01
6.766/79)
4. Abertura de Matricula
DISCRIMINAGAO (R$) OFICIAL |ESTADO |CARTEIRA| REG T TOTAL
CIVIL |JUSTICA
Abertura de matricula como ato autbnomo 6,53 1,86 1,37 0,34 0,34 10,44
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5. Incorporagéo e Condominio

a) registro de incorporagao imobiliaria ou de especificacdo de condominio: valor do terreno + custo global da
construcéo (Lei n° 4.591/64, art. 32)

DISCRIMINAGAO (R$) OFICIAL | ESTADO |CARTEIRA S\E/ﬁ_ Jush cal TOTAL
a 001 até 174500,00, 203,94 57,97 4294 1073 10,73 32631
bl 174.500,01| até 349.000,00 611,84 17389 12881 3220 3220 978,94
¢/ 349.000,01 até 872.500,00 1.427,63| 40575 300,55 7514 75,14 2.284,21

d 872.500,01| até 1.745.000,00| 3.059,21| 869,46 644,04/ 161,01 161,01 4.894,73

el 1.745.000,01| até 3.490.000,00, 6.118,40| 1.738,92] 1.288,09, 322,02| 322,02 9.789,45

fl  3.490.000,01 até 5.235.000,00| 10.197,34| 2.898,20, 2.146,81 536,70, 536,70/ 16.315,75

5.235.000,01| ate 6.980.000,00| 14.276,28| 4.057,48/ 3.005,53| 751,38 751,38 22.842,05

6.980.000,01 até 8.725.000,00| 18.355,22| 5.216,75  3.864,26| 966,06) 966,06/ 29.368,35

i| 8.725.000,01| até 10.470.000,00| 22.434,16| 6.376,03 4.722,98/1.180,74| 1.180,74| 35.894,65

j| 10.470.000,01| até 12.215.000,00| 26.513,09| 7.535,30, 5.581,70/1.395,43| 1.395,43| 42.420,95

I| 12.215.000,01| até 13.960.000,00| 30.592,02| 8.694,58  6.440,43/1.610,11| 1.610,11| 48.947,25

m| 13.960.000,01| até 15.705.000,00| 34.670,96| 9.853,86| 7.299,15/1.824,79| 1.824,79| 55.473,55

n| 15.705.000,01, até 17.450.000,00| 38.749,91/11.013,13] 8.157,87/2.039,47| 2.039,47| 61.999,85

o| 17.450.000,01| até 20.940.000,00| 44.868,31/12.752,05| 9.445,96/2.361,49| 2.361,49, 71.789,30

20.940.000,01| até 24.430.000,00| 53.026,19/15.070,60( 11.163,41/2.790,85 2.790,85 84.841,90

24.430.000,01| até 27.920.000,00, 61.184,06/17.389,17| 12.880,85/3.220,21| 3.220,21| 97.894,50

r 27.920.000,01; até 31.410.000,00, 69.341,94/19.707,72| 14.598,30/3.649,57| 3.649,57/110.947,10

s| 31.410.000,01, até 34.900.000,00| 77.499,80/22.026,27| 16.315,75/4.078,94| 4.078,94/123.999,70

t| 34.900.000,01| até 39.262.500,00, 86.677,42/24.634,64| 18.247,88/4.561,97| 4.561,97/138.683,88

u| 39.262.500,01, até 43.625.000,00| 96.874,77|27.532,83| 20.394,69|5.098,67| 5.098,67|154.999,63

v| 43.625.000,01 até 47.987.500,00(/107.072,11|30.431,03| 22.541,50|5.635,37| 5.635,37/171.315,38

w| 47.987.500,01| até 52.350.000,00/117.269,44,33.329,22| 24.688,31/6.172,08| 6.172,08/187.631,13

x| 52.350.000,01| até 56.712.500,00/127.466,80/36.227,41| 26.835,11/6.708,78| 6.708,78/203.946,88

y| 56.712.500,01, até 61.075.000,00/137.664,14/39.125,61| 28.981,92|7.245,48| 7.245,48/220.262,63

z| 61.075.000,01| até 65.437.500,00/147.861,49/42.023,80( 31.128,73|7.782,18| 7.782,18/236.578,38

z1|/Acima de 65.437.500,01 158.814,18/45.136,67| 33.434,56/8.358,64| 8.358,64/254.102,69

b) registro de convengao de condominio, qualquer que seja o nimero de unidades, incluido o valor das
averbacgOes necessérias

REG T

DISCRIMINACAO (R$) OFICIAL |ESTADO |CARTEIRA CIVIL |JUSTICA TOTAL
Convencéao de condominio + averbacdes 21,81 6,20 4,59 1,15 1,15 34,90
6. Debéntures
~ REG T
DISCRIMINACAO OFICIAL |ESTADO [CARTEIRA TOTAL

CIVIL |JUSTICA
Debéntures (competéncia da Junta Comercial) X-X X-X X-X X-X X-X X-X
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1.1 Tratando-se de contrato de promessa de venda e compra, os emolumentos do registro serdo reduzidos de
70%. Por ocasido do registro da escritura definitiva respectiva, os emolumentos cobrados sofrerdo um desconto
de 30%.

1.2 No registro de hipoteca, penhor ou penhora quando dois ou mais iméveis forem dados em garantia ou, no
caso de penhor quando a garantia esteja situada, em mais de um imovel, na mesma circunscrigao imobiliaria ou
ndo, tenham ou ndo igual valor, a base de calculo para cobranca, em relacéo a cada um dos registros, sera o
valor do mutuo dividido pelo nimero de iméveis, dados em garantia ou pelo nimero de iméveis de situagao,
conforme o caso.

1.3. O registro de hipoteca ou penhor cedular, exceto os previstos nos itens 8 e 9 da Tabela seréo cobrados de
acordo com o item 1 da Tabela.

1.4. Os valores dos emolumentos constantes dos itens 8 e 9 correspondem ao registro da cédula, no Livro 3, e da
garantia no Livro 2. Havendo mais de um registro no Livro 2 os demais serdo cobrados a base de 50% dos
valores previstos para cada ato excedente.

1.5. No caso de usufruto, a base de calculo sera a terca parte do valor do imével, observando o disposto no item
1.

1.6. A base de calculo no registro de contratos de locagdo com prazo determinado sera o valor da soma dos
alugueres mensais. Se o prazo for indeterminado, tomar-se-a o valor de 12 alugueres mensais. Quando o contrato
contiver clausulas de reajuste considerar-se-a o valor do Ultimo aluguel, sem reajuste, multiplicado pelo nimero
de meses.

1.7. Os emolumentos devidos pelo registro de penhora, efetivada em execucao trabalhista ou fiscal serdo pagos a
final ou quando da efetivagéo do registro da arrematagao ou adjudicacao do imével, pelos valores vigentes a
época do pagamento.

1.8. Sistema financeiro da habitacé&o:

1.8.1.Salvo o registro dos contratos de aquisi¢éo imobiliaria financiada previstos no item 1.1 da Tabela, os demais
serdo cobrados de conformidade com o item 1, com reducéo de 50%, exclusivamente sobre o financiamento, nos
termos do artigo 290 da Lei Federal 6.015/73.

1.8.2 Cabera ao notificado o pagamento dos emolumentos previstos no item 3, alinea "b" da Tabela, por ocasidao
da purgacgéo da mora, para reembolso do notificante.

2. Averbagdo (item 2 da Tabela) - valor base de calculo conforme estabelecido nesta lei.

2.1 Considera-se averbacao com valor aquela referente a fusao, ciséo ou incorporacao de sociedades,
cancelamento de direitos reais e outros gravames, bem como a que implica alteracéo de contrato, da divida ou da
coisa, inclusive retificacdo de area, neste caso tomando-se como base de célculo o valor venal do imével. (Nova
redacdo dada pela Lei 13.290 de 22/12/2008).

2.2 A averbagéo de cancelamento de hipoteca, constituida dentro do SFH, ser& cobrada com desconto de 50% do
valor constante do item "2" da Tabela.

2.3 Tratando-se de averbagdo de construcao, devera ser observado, ainda, os valores por metro quadrado
divulgados em revistas especializadas de entidades da construgéo civil.

2.4 Consideram-se sem valor declarado, entre outras, as averbagdes referentes a mudanga da denominagéo e
numeracao de prédios, a alteracao de destinacao ou situacéo do imével, a indisponibilidade, a demolicéo, ao
desmembramento, a abertura de vias e logradouros publicos, ao casamento, separacao, divorcio e morte, a
alteracéo de nome por casamento, separacéo ou divércio.

2.5 As averbag@es procedidas de oficio e as concernentes ao transporte de 6nus da matricula ndo estéo sujeitas
a pagamento de emolumentos.

3. Com respeito a aquisicéo de fragdes ideais de terreno vinculadas a futuras unidades auténomas, no regime de
incorporacgdo, a cobranca de emolumentos sera feita em duas etapas. Quando do registro de alienagdes de
fracBes ideais do terreno, os emolumentos serdo calculados sobre o valor da fracéo ideal do terreno, constante da
escritura ou seu valor venal correspondente, o que for maior. Efetivada a instituicdo de condominio especial, sem
prejuizo dos emolumentos devidos por este ato, serdo cobrados emolumentos referentes a cada unidade
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auténoma, considerando o valor derivado da edificacéo realizada ou do negdcio juridico celebrado, o que for
maior.

4. Prenotacao de titulo e apresentagdo para exame e calculo.

4.1 Caso o titulo prenotado seja reapresentado dentro do prazo de validade, o custo da prenotacéo sera
descontado do valor cobrado pelo ato praticado

4.2 Em caso de devolugéo do titulo prenotado para cumprimento de exigéncias, o Cartério fara jus ao valor da
prenotagdo se aquela ocorrer até 15 dias antes do vencimento do prazo referido no item 4.1, anterior.

4.3 Os emolumentos devidos pelo exame e calculo serdo pagos no ato do requerimento.
Lei 11.331/02 (extrato)

Artigo 7° - O valor da base de calculo a ser considerado para fins de enquadramento nas tabelas de que trata o
artigo 4°, relativamente aos atos classificados na alinea "b" do inciso Il do artigo 5°, ambos desta lei, sera
determinado pelos parametros a seguir, prevalecendo o que for maior:

| - preco ou valor econémico da transag¢éo ou do negdcio juridico declarado pelas partes;

Il - valor tributério do imovel, estabelecido no ultimo langamento efetuado pela Prefeitura Municipal, para efeito de
cobranga de imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, ou o valor da avaliagdo do imével rural aceito
pelo 6rgéo federal competente, considerando o valor da terra nua, as acessoes e as benfeitorias;

Il - base de calculo utilizada para o recolhimento do imposto de transmisséao "inter vivos" de bens imdveis.

Paragrafo Unico - Nos casos em que, por forga de lei, devam ser utilizados valores decorrentes de avaliagéo
judicial ou fiscal, estes serdo os valores considerados para os fins do disposto na alinea "b" do inciso Il do artigo
5° desta lei.

Artigo 8° - A Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios, e as respectivas autarquias, séo isentos do
pagamento das parcelas dos emolumentos destinadas ao Estado, a Carteira de Previdéncia das Serventias nao
Oficializadas da Justica do Estado, ao custeio dos atos gratuitos de registro civil e ao Fundo Especial de Despesa
do Tribunal de Justica.

Paragrafo Unico - O Estado de Sdo Paulo e suas respectivas autarquias séo isentos do pagamento de
emolumentos.

Artigo 9° - Sao gratuitos:
| - os atos previstos em lei;

Il - os atos praticados em cumprimento de mandados judiciais expedidos em favor da parte beneficiaria da justica
gratuita, sempre que assim for expressamente determinado pelo Juizo.

Artigo 10 - Na falta de previséo nas notas explicativas e respectivas tabelas, somente poderdo ser cobradas as
despesas pertinentes ao ato praticado, quando autorizadas pela Corregedoria Geral da Justica.

Artigo 13 - Salvo disposi¢ao em contrario, 0s notarios e os registradores poderao exigir deposito prévio dos
valores relativos aos emolumentos e das despesas pertinentes ao ato, fornecendo aos interessados,
obrigatoriamente, recibo com especificacao de todos os valores.

Artigo 14 - Os notarios e os registradores daréo recibo dos valores cobrados, sem prejuizo da indicagdo definitiva
e obrigatdria dos respectivos emolumentos a margem do documento entregue ao interessado.

Artigo 30 - Contra a cobranca, a maior ou a menor, de emolumentos e despesas devidas, podera qualquer
interessado reclamar, por peticao, ao Juiz Corregedor Permanente.

Artigo 32 - Sem prejuizo da responsabilidade disciplinar, os notéarios, os registradores e seus prepostos estao
sujeitos a pena de multa de, no minimo, 100 (cem) e, no maximo, 500 (quinhentas) UFESP's, ou outro indice que
a substituir, nas hipéteses de:
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| - recebimento de valores ndo previstos ou maiores que 0s previstos nas tabelas, nos casos em que nao caiba a
aplicacdo do inciso | do artigo 34 desta lei;

Il - descumprimento das demais disposicdes desta lei.

8 3° - Na hipétese de recebimento de importancias indevidas ou excessivas, além da pena de multa, o infrator fica
obrigado a restituir ao interessado o décuplo da quantia irregularmente cobrada.

Artigo 37 - Sempre que forem alteradas ou divulgadas novas tabelas, estas ndo se aplicardo aos atos notariais e
de registro ja solicitados, quando tenha havido ou néo depésito total ou parcial dos emolumentos previstos, salvo
nas hipéteses previstas nas respectivas notas explicativas das tabelas.

Outras disposicdes da Lei 13.290/2008

Artigo 6° - Nos atos que envolvam a aquisicao do terreno pelo empreendedor, retificacdo, registro de
parcelamento do solo, incorporacéo, averbagéo da construcao, instituicdo de condominio ou parcelamento do
solo, relativos a empreendimentos de interesse social promovidos pela CDHU ou COHAB, empresa publica,
sociedade de economia mista, ou promovido por cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, serao as
custas e emolumentos dos oficiais de registro de iméveis e dos notarios reduzidos em 75% (setenta e cinco por
cento).

Artigo 7° - Nos atos que envolvam a aquisicao do terreno pelo empreendedor, retificacdo, registro de
parcelamento de solo, incorporacéo, averbagéo da construcao, instituicdo de condominio ou parcelamento do
solo, relativos a empreendimentos de interesse social localizado em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, ou
de outra forma definido pelo Municipio como de interesse social, serdo as custas e emolumentos do Registro de
Iméveis e do Tabelido de Notas reduzidos em 50% (cinqiienta por cento).

3.2 — PERIODO DE ANALISE PARA AVERBA(;AO ou DEVOLU(;A O DO
PROCESSO:

O periodo de analise é de quinze dias, onde é verificado todos
documentos apresentados e se esta faltando ou ndo algum documento ou se
algum documento esta incorreto, apds essa analise o cartorio tem dois
procedimentos: 1° - Nota de Exigéncia, que € quando o0s documentos
apresentados € insuficientes, divergentes ou incorretos com o procedimento da
retificacdo de area, nessa nota é exigido os documentos necessarios e também
€ apontado as divergéncias e incorrecfes destes documentos que devem ser
sanadas pelo requerente. O 2° - € a qualificacdo para averbacdo, este
procedimento diz que os documentos apresentados estdo corretos e que
convenceu o0 Registrador a realizar a retificacdo, apds essa qualificacdo o
Cartdrio tem mais 15 dias para averbar a retificacdo na matricula do imovel que

esta sendo retificado.
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3.3 - DADOS RELEVANTES QUE SERAO TRANSCRITOS NA MAT RICULA
OBJETO DA RETIFICACAO DE AREA:

Os dados que serdo transcritos na averbagdo de Retificacdo sao: a
descricdo do imovel, constando a sua total localizagdo, bairro e nome do sitio,
além de constar os rumos, distancias e confrontantes do imovel retificando,
esses dados estdo descritos no Memorial Descritivo, caso algum dado pessoal
do proprietario esteja incorreto, impreciso ou faltando algum dado, o Cartério
também procedera uma averbacdo chamada de qualificacdo pessoal, e por
ultimo que o Cartério consta também € o numero e os dados constantes do

CCIR — Certificado de Cadastro de Imével Rural, e o nimero e dados do ITR.
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CONCLUSAO

Como demonstrado ao longo deste trabalho, foi levantado nessa pesquisa
a comparacdo da retificacdo de area administrativa e judicial, onde foram
discutidos e apresentados os procedimentos de ambas, o que era bom e ruim,
como era feito e como era procedida a averbacao junto ao Cartério de Registro

de Imoveis.

Na minha visdo € muito mais favoravel a retificacdo de area administrativa
do que a judicial, por que esse procedimento € menos burocratico, oneroso,
mais célere e flexivel. Ja o judicial € tudo ao contrario, sendo 0 mesmo oneroso,
demorado, burocratico, esse procedimento pode se arrastar por anos € mesmo
assim o autor pode ter o seu pedido negado. Mais uma coisa pode mudar essa
idéia do procedimento administrativo ser mais favoravel, e pode mudar a partir
do dia 20 de novembro de 2011, é quando termina 0 prazo e comeca a ser
exigido que os imoéveis rurais estejam com a descricdo por técnica de
georreferenciamento, depois desse prazo todos atos que forem de
desmembramento, parcelamento, remembramento e alienacdo que tem por
objeto a venda de imébveis rurais deverdo ser feito com descricdo

georreferenciado.

Agora imagina se esse prazo ndo seja prorrogado por mais algum
periodo, serd uma verdadeira catastrofe, pois o que veio para dar mais
celeridade ao procedimento de retificacdo de area poderd se tornar o mais
demorado, sendo assim o interessado ira recorrer ao procedimento judicial, pois
tera vantagem ao procedimento administrativo por ter prioridade de atendimento
junto ao INCRA e Cartorios em virtude de serem titulos judiciais. E os
procedimentos normais deveréao ficar tempos nos Cartdrios aguardando analise
ou no INCRA aguardando a sua Certificagdo. Vou explicar porque isso ira
ocorrer, € simples, a partir do dia 20 de novembro, todos iméveis rurais que
forem objetos de titulos que tem por finalidade o desmembramento,
remembramento, parcelamento e alienagcdo deverdo estar com a descricdo
georreferenciada, mais tem um problema ai, existe milhares de areas rurais

menores do que 500,00 hectares, principalmente em cidades pequenas como a
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de Céandido Mota/SP, e com certeza a maioria dessas areas precisaram de
alguma forma ou por causa de algum titulo da descricdo por “geo”, € nessa hora
gue o bicho pega, ou seja, é onde vai acontecer a grande aglomeracdo de
procedimentos de retificacdo de area nos Cartorios e no INCRA, e 0S mesmos
ndo possuem estrutura e nem funciondrios suficientes para suportar tamanha

carga de processos, sendo assim, os mesmos ficardo lentos.

Nesse caso, 0 INCRA devera tomar uma decisdo sensata sobre esse
tema que € muito importante para toda a sociedade brasileira, mais ndo deve
deixar para ultima hora, pois podera ser tarde demais. O que o instituto deveria
fazer € o seguinte, prorrogue 0 prazo por mais tempo, mais coloque alguns
critérios como, por exemplo: prazo até 2015 para imdveis rurais com area de
500,00 hectares até areas de 250,00 hectares; prazo até 2018 para imoveis
rurais com area de 250,00 hectares até areas de 100,00 hectares e por ultimo
um prazo até 2022 para todas as areas abaixo de 100,00 hectares, com isso 0
INCRA e os Cartérios teriam mais tempo para analisarem o procedimento de
retificacdo de area, e com isso 0s proprietarios ndo ficariam muito tempo
enrolados com as suas retificacdes, pois seria por etapa e ndo tudo de uma vez,

fica ai uma dica para o INCRA.

Ficara muito dificil para os proprietarios de pequenos imoveis rurais, caso
ndo seja prorrogado o0 prazo, pois, as suas matriculas ficardo como se
estivessem bloqueadas, ja que s6 sera procedido algum daqueles atos ja citados
se houver a descricdo goerreferenciada, caso contrario ndo podera ser
registrado nenhum titulo que tenha por objeto o desmembramento, unificacéo,
alienacdo e parcelamento de solo. INCRA fica esperto e acelera a discussao
desse prazo, porque esta chegando a hora e ndo vamos fazer igual a crenca
gue todos 0s outros paises tém sobre nos, que € a de deixar tudo pra ultima

hora.
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ILMO. SR. OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANDIDO
MOTA/SP.

, brasileira, vilva, agricultora,
portadora do RG - SSP-SP e do CPF - , residente e domiciliada na Rua
n° , hesta cidade e comarca de Candido Mota, estado de S&o Paulo;; por seu
advogado que a presente subscreve, mandato procuratério incluso, respeitosamente vem a
presenca de Vossa Senhoria, precedido do habitual respeito, com fundamento nos artigos 212 e
213 da Lei n® 6.015/73, com nova redagao dada pelo artigo 59 da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto
de 2.004, requerer por meio de PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO a RETIFICACAO DA
AREA, DIVISAS, CONFRONTAGOES, RUMOS E DISTANCIAS da matricula n° ,
pelas razbes de fato e direito que passam a aduzir:

De conformidade com a matricula n° do Servigo de
Registro de Imoveis desta comarca de Céndido Mota/SP, os Requerentes s@o senhores e
legitimos proprietarios do seguinte imével rural:

UMA AREA DE TERRAS, rural, com 60,5 Has., iguais a 25,0
alqueires, denominada SITIO SAO FRANCISCO, situado na AGUA DO MACUCO OU
JACUTINGA, neste distrito, municipio e comarca de CANDIDO MOTA, com a seguintes descri¢ao:
“ Inicia-se dividindo de um lado com o ribeirdo Macuco, de outro lado com Manoel Dionisio, de
outro lado ainda com Pedro Cassimiro e do outro lado finalmente com os vendedores Manoel
Silveira Correa, dando assim o fechamento do imdvel acima descrito “ Este imovel esta
cadastrado no INCRA sob o n® 627.046.001.988-4 e na Secretaria da Receita Federal sob o n°
0.741.530-3.
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Pelo fato, de que a matricula deste imével rural, ndo traz em seu
bojo as divisas com suas disténcias e orientagdes magnéticas e também, por ser do conhecimento
dos Requerentes, que o imoével continha area superior a constante do titulo de dominio,
procederam o levantamento topografico planimétrico, por intermédio do Técnico Topografico
WALDIR ROBERTO TRIGOLO - CREA n° 0640638121, cujo mapa e memorial descritivo seguem
anexo, e apurou-se que o imovel, na realidade, apresenta UMA AREA DE TERRAS com 62,2496
HAS., dentro das seguintes divisas, confrontagdes, distancias e orientagdes magnéticas:

“O referido imdvel é delimitado por um poligono irregular
cuja demarcagao se inicia no marco “6”, assinalado em planta anexa e
cravado junto a margem direita da Agua do Macuco e junto a propriedade de
Antonio Carlos Franciscatti (Matr- 6.375), outrora Pedro Cassemiro; deste
segue confrontando-se com propriedade de Antonio Carlos Franciscatti
(Matr- 6.375), outrora Pedro Cassemiro, com um rumo de 86° 45’ 59” N.W., e
uma distancia de 1.843,56 m, até o ponto 5; deste deflete a direita e segue
confrontando-se com propriedade de Antonio Carlos Franciscatti (Matr-
6.375), outrora Pedro Cassemiro, com um rumo de 62° 43’ 28” N.W., e uma
distancia de 82,02 m, até o ponto 4; deste deflete a direita e passa a
confrontar-se com a propriedade do Sr. Ermelindo Souza Freire (Matr- 9.149),
outrora Manoel da Silveira Correa, com um rumo de 4° 52’ 47” N.E., e uma
distancia de 29,53 m, até o ponto 7; deste deflete a direita e passa a
confrontar-se com a propriedade de Eugenio Espanhol, Maria Valentina
Andreotti, José Gaspar Dona, Amélia Gaspar Dona Correia, Celia Gaspar
Dona Rodrigues, Maria Stela Gaspar de Almeida, Aparecida Gaspar e
Antonio Gaspar Dona (Matr- 7.917), outrora Manoel da Silveira Correa, com
um rumo de 85° 58’ 29” S.E., e uma distancia de 70,71 m, até o ponto 8;
deste deflete a esquerda e segue confrontando-se com a propriedade de
Eugenio Espanhol, Maria Valentina Andreotti, José Gaspar Dona, Amélia
Gaspar Dona Correia, Celia Gaspar Dona Rodrigues, Maria Stela Gaspar de
Almeida, Aparecida Gaspar e Antonio Gaspar Dona (Matr- 7.917), outrora
Manoel da Silveira Correa, com um rumo de 12° 40’ 51” N.E., e uma distancia
de 269,13 m, até o ponto 9; deste deflete a direita e passa a confrontar-se
com a propriedade de Antonio Pedro Felix (Matr- 63), outrora Manoel
Dionisio, com um rumo de 87° 36’ 44” S.E., e uma distancia de 1.766,97 m,
até o ponto 10; deste deflete a direita e passa a confrontar-se com a jusante
da Agua do Macuco, e ainda do outro lado da referida Agua confronta-se
com a propriedade de Orlando Ireno Primo, Roberto Carlos Ireno, Marcos
Antonio Ireno, Luciano Aparecido Ireno e Reginaldo Ireno (Matr- 362), e
ainda com a propriedade do Sr. Carlos Isaias Sartordo (Matr- 10.073), com
uma distancia de 391,32 m, até o ponto inicial “6”, ocorrendo assim o
fechamento do poligono acima descrito.

Diante de tais circunstancias se faz necessaria a retificacdo, a fim
de regularizar o titulo de dominio e a matricula do imével rural, para que dela conste a AREA
CORRETA de que sao proprietarios, dentro dos limites e divisas constantes na planta e memorial
descritivo, 0 qual reflete a realidade do imdvel.
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Os Requerentes fundam sua pretensao nas disposi¢cdes contidas
nos artigos 212 e 213 da Lei n® 6.015/74, que com nova redagao dada pelo artigo 59 da Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2.004, preceitua:

Art. 212 - Se o registro ou a averbagao for omissa, imprecisa ou
nao exprimir a verdade, a retificacdo sera feita pelo Oficial do
Registro de Imdveis competente, a requerimento do interessado,
por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213,
facultado ao interessado requerer a retificacdo por meio de
procedimento judicial.

Paragrafo Unico - A opgao pelo procedimento administrativo
previsto no art. 213 ndo exclui a prestagdo jurisdicional, a
requerimento da parte prejudicada.

Art. 213 - O oficial retificara o registro ou a averbagéo:
I-..

Il - a requerimento do interessado, no caso de insergdo ou
alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteragéo
de area, instruido com planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de anotagdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes.

Paragrafo primeiro - Uma vez atendidos os requisitos de que
trata o caput do art. 225, o oficial averbaré a retificagéo.

Necessario esclarecer, que os Requerentes sempre mantiveram
posse plena, continua e pacifica sobre a totalidade da area do imdvel, explorando
economicamente atividades agricola, e que sempre foram respeitadas e conservadas, de forma
permanente e continua, as divisas, exatamente onde sempre estiveram localizadas, de forma que
nao existem duvidas a respeito dos limites do imdvel, nem qualquer prejuizo a terceiros.

Tanto que os confrontantes do imovel retificando, abaixo
relacionados, comparecem ao presente pedido, por termo de declaragdo de reconhecimento de
limite divisdrio, concordando com a demarcagao do imdvel dos Requerentes, expressa na planta e
memorial descritivo anexo, por ndo existir nenhuma disputa ou discordancia sobre os limites
comuns entre o imovel retificando e os lindeiros, e reconhecendo como certa a demarcagéo do
limite das propriedades rurais (retificando e confrontantes).

Os proprietarios e os iméveis confrontantes séo:

a) - — proprietarios do imével rural lindeiro matriculado sob n°
do Oficial do Registro de Imoveis local,

b) - — proprietario do imdvel rural lindeiro matriculado sob o n° do
Registro de Imdveis local;




56

c) - — proprietarios do imovel rural lindeiro
matriculado sob o n° do Registro de Iméveis local;

Assim, nédo surge qualquer duvida acerca de que o caminho a ser
seguido pelos Requerentes € o pedido de retificagdo por via administrativa, nos termos dos
disposto no Art. 59 da Lei n® 10.931/2004.

Face ao exposto, REQUER seja DEFERIDO o presente pedido,
para o fim de, nos termos do disposto no Art. 213, inciso Il da Lei n® 6.015/73, seja procedida a
RETIFICACAO DA AREA, CONFRONTACOES, DIVISAS E DISTANCIAS, ora pleiteada, para
constar da MATRICULA n° , que a AREA DO IMOVEL é de 62,2496 HAS, dentro das
divisas, confrontacbes, distancias e orientagbes magnéticas constantes da planta e memorial
descritivo elaborado pelo Engenheiro Agronomo WALDIR ROBERTO TRIGOLO, acostado ao
presente pedido;

Os Requerentes, expressamente, autorizam o Oficial do Cartdrio
de Registro de Imdveis desta comarca, a proceder todas e quaisquer averbagdes, inscriges e
cancelamentos que se fizerem necessarios junto a matricula n° , deste Cartorio.

Pede Deferimento,

Candido Mota, __ de de 2.011.
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LAubo TECNICO

’

Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o
levantamento da area e que os valores corretos dos azimutes e distancias e
a identificacdo das confrontacées sdo os apresentadas nesta oportunidade,
na planta e no memorial descritivo que acompanham o pre§ente laudo.

Ao efetuar os trabalhos, constatei o seguinte: o imével de
matricula 2833 possui descricido tabular precaria, sem algumas medidas
perimetrais e sem a necessaria definicdo de rumos ou angulos de deflexao.

O presente levantamento foi efetuado intra-muros, uma ez
que as divisas sdo claras (cerca de arame bem antiga) e respeitadas ha
muitos anos. Além disso, todos os confrontantes confirmaram que a referida
cerca respeita os limites de seus iméveis.

Conchas, 12 de julho de 2005.

Daniel Alexandre Janini
Engenheiro Agrimensor
CREA 5060726074/B

Av. Independéncia, 546 — sala 92 — Piracicaba-SP atendimento@topoevn.com.br (19) 3432-5556
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"

MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL - "Sitio Sio José", com area de 39,0778 ha., situado no Bairro Rio do Peixe, no
Municipio de Conchas-SP, com os seguintes rumos, distancias e confrontacées:

I: De Para Azimute Distancia
1 2 ' 132°00'57" 240,108 m
2 3 67°56'27" 265,312 m
3 4 123°19'52" 213,512 m
4 5 213°12'55" 161,362 m
5 6 147°54'47" - 239,008 m
6 7 254°49'38" . 491,225 m
7 8 304°45'42" 262,138 m
8 9 260°47'20" 180,721 m
9 10 343°02'02" 198,270 m
10 11 18°41'14" : 230,733 m
11 1 61°12'22" 240,237 m

Area m2: 390.777,949 m?
' Area ha.: 39,0778 ha.
Perimetro: 2.722,626.m
Vértices Confrontagdes
1ao4 Imével de Matricula 1634
4206 Imével de Matricula 8731
6ao7 Imével de Matricula 12650
7ao010 Imével de posse de Paulo Amarildo
10 ao 1 Imével de Transcrigao 34219 (confrontagao pelo rio do Peixe)

Conchas, 12 de jutho de 2005.

Engenheiro Agrimensor
CREA 5060726074/B

continua na préxima folha =

Av. Independéncia, 546 — sala 92 —

Piracicaba-SP atendimento@topoevn.com.br (19) 3432-5556
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= continuagdo do memorial descritivo do Sitio Séo José:

PROPRIETARIOS

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagées apresentadas
nesta planta e nos memoriais que acompanham o presente laudo.

Conchas, 12 de julho de 2005.

CPF 080.445.109-34 - RG 34.153.639-3

CONFRONTANTES

Concordamos com as medidas apresentadas nesta planta e memorial anexo nos espacos
em que o referido imoével faz confrontacdo com o imével de nossa propriedade.

Jodo Afon€o da Silva

RG 12.345.654 ~ CPF 050.121.246-19
Imével de Matricula n° 1634

RG 15.095.321 — CPF 094.548.356-01
Imével de Matricula n° 8731

Imével de Matricula n® 12650

RG 22.385.765 ~ CPF 076.768.546-87
Imével de Posse

USP-Esalq - Prof.%emétrius

RG 11.447.365 — CPF 123.758.211-12
Imével de Transcrigdo n® 34219

Av. Independéncia, 546 — sala 92 — Piracicaba-SP atendimento@topoevn.com.br (19) 3432-5556
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Jodo Afonso da Silva
Mat. 1634

USP - ESALQ
T. 34219

Mario Afonso da Silva

Mat. 8731
P plosse de Eucatex S.A
aulo Amarild 7 E A.
o Amartdo /7 Mat. 12650
!
, Il
i CONFRONTANTES PROPRIETARIOS

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras
todas as informagdes apresentadas nesta planta e
nos memoriais que acompanham o presente laudo.

Concordamos com as medidas apresentadas nesta planta e
memorial anexo nos espagos em que o referido imavel faz
confrontagdo com o imovel de nossa propriedade.

Pedro Gongalves Almada
Jodo Afonso da Silva CPF 040.234.675-09 - RG 13.213.456-0
RG 12.345.654 - CPF 050.121.246-19
Imovel de Matricuia n® 1634
Ana Maria Aimada

Mério Afonso da Sitva CPF 080.445,109-34 - RG 34.153.639-3

RG 15.085.321 - CPF 094,548.356-01
Imével de Matricula n° 8731

LAUDO TECNICO
Eucatex S.A. - Paulo Salim Maluf
RG 18.495.123 - CPF 087.900.533-34 Atesto, sob as penas da lei, que pessoalmente
Imbvel de Matricuta rP 12650 efetuei o levantamento da area e que os valores
Paulo Amariido corretos 925 d_lstancnas € a identificagdo das
RG 22.385.765 - CPF 076.768.546-87 confrontagdes séo as apresentados nesta planta
Iméve! de Posse € no memorial que a acompanha.

USP-Esalq - Prof. Demétrius ) -
RG 11.447.365 - CPF 123.758.211-12 Daniel Alexandre Janini

Engenheiro Agrimensor
Imovel de Transeriglo n° 34219 CREA 5060726074/8

-

Av. Independéncia, 546 — sala 92 — Piracicaba-SP atendimento@topoevn.com.br (19) 3432-5556
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CARTA DE ANUENCIA

Referéncia: Retificacdo de Registro do Imével de Matricula 2833
Interessados: Pedro Gongalves Aimada e esposa.

Eu, Mario Afonso da Silva, RG 15.435.876-0 e CPF 087.234.876-12.
solteiro, residente na Rua Pernambuco, 171, na cidade de Conchas-SP,
proprietario do imével de matricula 8731, concordo plenamente com
os dados da planta e memorial de retificagdo do imével de matricula 2833
(imével confrontante ao meu) que me foram apresentados pelo Eng.
Agrimensor Daniel Alexandre Janini, CREA n°® 5060726074/8B, apenas
Nos espagos em que o referido imoével faz confrontagdo com o imével de
minha propriedade.-

Portanto, minha anuéncia se refere tao-somente a seguinte descricao,
existente na planta € no memorial que me foram apresentados, cujos
dados técnicos da confrontagédo entre os dois iméveis sdo os seguintes:

- do ponto 4 ao ponto 5: azimute 213°12’55” — distancia de 239,008 m: e
- do ponto 5 ao ponto 6: azimute 147°54°47” — distancia de 491,225 m.

Conchas, 12 de julho de 2005.

Mario Afonso da Silva
Confrontante — Anuente
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RETIFICACAO EXTRAJUDICIAL DE AREA
IMOVEL.DE TRANSCRIGAO N° 9342 - PEREIRAS-SP

CONFRONTANTE - Matricula n° 3795

Eu, Bruna da Silva Foltran, RG n° 24.654.678 e CPF n° 098.675.345-09, herdeira de Erivelto Foltran e
atual ocupante do imével de Matricula n® 3795, declaro que concordo com a medida apresentada
neste mapa (1,44 m) no que tange a confrontacdo com o imével de transcricdo n° 9342.

Obs.: a assinatura foi reconhecida pelo Tabelido de Pereiras-SP.
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VALMIR DAVID ALVES.DOS SANTOS
Advogado -

EXMO._SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA
COMARCA DE CANDIDO MOTA/SP.

FORUM DA COMARCS DE
CANDRDO MOTA
Qo4 1630 36
T INETA s, L
rPRBYOCASL O

brasileiro, casado, agricultor,
portador do RG ——§SP¥SP e.do’CPF - e sua mulher

brasileira, casada, do lar, portadora do RG - _ SP-SP e
em conjunto do CPF residentes e domiciliados na Rua Assad Chaddi n° 235,
nesta cidade e comarca de Candido Mota, estado de Sdo Paulo; " por sen advogado que a presente
subscreve, mandato procuratério incluso, respeitosamente vem a presenca de Vossa Exceléncia,
precedido do habitual respeito, com fundamento nos artigos 212 e 213 da Lej n° 6.015/73,¢c. ¢. o
artigo 860 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro e disposigges dos artigos 1.103 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil, requerér a RETIFICACAO DO REGISTRO IMOBILIARIO
(AREA, DIVISAS, CONFRONTACOES. RUMOS E DISTANCIAS), das TRANSCRICOES
"todas do Servigo de

Registro de Imdveis da comarca de Assis/ SP., da TRANSCRICAO n° gk ¢ das MATRICULAS
m todas do Servigo de Registro de Iméveis desta

comarca de Céndido Mota/SP., pelas razdes de fato e direito que passam a aduzir:

a

De conformidade com as TRANSCRICOES n°s 5.1 77, 5.178,
8.909, 9.077, 10.439, 12.91 3,12.914,12.915 e 13.024, todas do Servigo de Registro de Imdveis
da comarca de Assis/SP., da TRANSCRICAO n° 1.948 ¢ das MATRICULAS n°s 1.146,1.147,
1.321, 2.623, 8.551 ¢ 8.552, todas do Servigo de Registro de Imdveis desta comarca de Candido
Mota/SP., os Requerentes sdo senhores e legitimos proprietarios do seguinte imével rural:

>

Rua Augusto Gozzi n° 599 = Fone/FAX - (018) 341-1826
‘ Cx. Postal - 95 = CANDIDO MOTA - SF = 19880-000
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VALMIR DAVID ALVES DOS SANTOS
Advogado

TRANSCRICAQ N° 5.177 - SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo Seis e meio (6 ¢ % ) alqueires. de
terras, situado na Fazenda Queixada, neste distrito, municipio ¢ comarca de Candido Mota,
estado de Sédo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: * comegam na margem direita
da Agua do Queixada, seguem confrontando com Pedro Francisco, José Pereira da Costa e José
Fonseca de Almeida, dai seguem pelo espigdo da Agua do Fogo, confrontando com Teodoro
Martins, sucessores de Julio Gomes Barbosa ¢ Nicolau Matar, até a Agua do Foguinho, seguem
dividindo com Gaspar Ferro, na extensdo de 360 metros; dai seguem confrontando com Jodo
Alves Negrdo, Lazaro Aristides da Silva, José Pereira da Cunha, Manoel Bernardino de Andrade,
Ledncio José de Faria e José Fabricio, até a margem do Rio Paranapanema, por esta acima, até a
barra do Queixadas; pela Agua do Queixada acima, até encontrar o lote de Antonio Paulino
Barreiros, confrontando em todos os lados com Antonio Paulino Barreiros, até encontrar
novamente a Agua do Queixadas, continuando por esta acima, até encontrar os lotes de José
Saltéio e Antonio Ferreira, que sdo anexos, com os quais divide em todos os lados, até encontrar
novamente a Agua do Queixada, seguindo por esta acima, até encontrar terras de Pedro
Francisco, ponto de partida “. Este imdvel esta cadastrado no INCRA sob o n° 627.046.007.897-
0 ena Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7.

TRANSCRICAO N° 5,178 — SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo treze (13) alqueires. de terras,
situado na Fazenda Queixada, neste distrito, municipio e comarca de Candido Mota, estado de
Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “ comegam na margem direita da Agua
do Queixada, seguem confrontando com Pedro Francisco, José Pereira da Cunha e José Fonseca
de Almeida; dai segue pelo espigdo da Agua do Fogo, confrontando com Teodoro Martins,
sucessores de Julio Gomes Barbosa e Nicolau Matar, até a Agua do Foguinho, seguem dividindo
com Gaspar Ferro, numa extensdo de 360 metros; dai seguem confrontando com Jodo Alves
Negrdo, Lazaro Aristides da Silva, José Pereira da Cunha, Manoel Bernardino de Andrade,
Ledncio Jose de Faria e José Fabricio, até a margem do Rio Paranapanema, por este acima, até a
barra do Queixadas, pela Agua do Queixada acima, até encontrar o lote de Antonio Paulino
Barreiros, com quem confronta em todos os lados, até encontrar novamente a agua do
QueixadaS, continuando por esta acima, até encontrar os lotes de José Saltdo e de Antonio
Ferreira, que sdo anexos, com os quais divide com todos os lados, até encontrar novamente a
Agua do Queixadas, e, seguindo por esta acima, até encontrar terras de Pedro Francisco, ponto
de inicio; que a Agua do Foguinho, localizada dentro do imével acima descrito, existe um lote de
10 alqueires, vendido a Jodo Xavier, cujas divisas constantes da escritura deverdo ser respeitadas
“. Este imo6vel estd cadastrado no INCRA sob o n° 627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita
Federal sob o n® 0.737.944-7.

TRANSCRICAQ N° 8.909 ~ SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo 53,24 Has., iguais a 22 alqueires,
sem benfeitorias, situado na Fazenda Queixadas, neste distrito, municipio e comarca de Céndido
Mota, estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “ O primeiro lote que
tem a area de 53,24 Has., parte de um marco cravado junto a nascente do Cdrrego do Foguinho;
deste com rumo de 22° 15’ NO, dividindo com Francisco de Almeida, na distdncia de 95 metros;
dai deflete a direita com rumo 18° 45° NE, dividindo com o mesmo, na distancia de 585 metros,
mesmo rumo, dividindo com Tilio Manfio, em 142 metros; dai deflete a direita, com 73° SE,
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dividindo com Jodo Prado Vilela, na distancia de 793 metros; dai deflete a direita, com o rumo
2° erras do remanescente, na distincia de 400 metros; dai deflete a direita, com o rumo de 83°
SO, dividindo com o outorgado, José de Almeida na distancia de 954 metros, até a nascente do
Cérrego do Foguinho , onde teve principio e fim estas divisas “. “Ao outorgado Franmsco de
Almeida, fica pertencendo o lote descrito em 1° lugar, com a 4rea de 53,24 Has.,” Este imdvel |
esta cadastrado no INCRA sob o n° 627.046.007.897-0 ¢ na Secretarla da Receita Federal sob 0
n° 0.737.944-7. YRR

TRANSCRICAOQ N°9.077 - SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo 9,68 Has., iguais a 4 alqueires, sem
benfeitorias, situado na Fazenda Queixadas, neste distrito, municipio ¢ comarca de Candido
Mota, estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “ por um lado divide
com a vendedora, medindo 688 metros; por outro lado com os compradores, medindo 732 metros;
por outro lado com José Sonego, medindo 137 metros; e, por outro lado com Jodo Prado Vilela,
medindo 137 metros “. Este imével estd cadastrado no INCRA sob o n° 627.046.007.897-0 e na
Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7. S s e YRR ?

Py

TRANSCRICAQ N° 10.439 - SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo 24,20 Has., iguais a dez (10)
alqueires, contendo uma casa de coqueiro, cobertas de telhas e um paiol, situado na Fazenda Boa
Esperanga, parte integrante da Fazenda Queixadas, na Agua do Queixada, neste distrito,
municipio e comarca de Candido Mota, estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e
confrontagdes: “ por um lado com Jodo Haddad, em 1.730 metros, por outro lado com José
Gomes Saltdo, em 1.660 metros, nas cabeceiras com José de Almeida, em 166 metros, e, nos
fundos com a Agua do Queixada “. Este imével estd cadastrado no INCRA sob o n°
627.046.007.897-0 "¢ na Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7.

Conforme consta da matricula n® 9.752 do S.R.I. de Céndido
Mota, a drea total do imével era de 24,20 Has., sendo destacado desse imdvel, uma area de 2,59
Has., por desapropriagdo amigavel feita pela Companhia Energética de Sdo Paulo — CESP.,
conforme registro n° 01 da citada matricula, remanescendo nesta matricula uma area de 21,61
Has.

TRANSCRICAQ N° 12.913 — SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo 2,42 Has. de terras, iguais a 01
alqueire, situado na Fazenda Queixada, neste distrito, municipio e comarca de Candido Mota,
estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “ dividindo por um lado com
Jodo do Prado Vilela, por outro lado com Joaquim Barreiros, nas cabeceiras com os vendedores,
e, nos fundos com o comprador “. Este imdvel estd cadastrado no INCRA sob o n°
627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita Federal sob o n® 0.737.944-7.
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TRANSCRICAQ N° 12,914 — SRI de Assis/SP

. Um ‘imével rural contendo 12,10 Has. de terras, iguais a cinco
(5) alqueires, contendo uma casa de pau a pique barroteada, coberta de telhas, cercas de arame
com 2 fios € outras pequenas benfeitorias, situado na .Fazenda Queixadas, neste distrito, I
municipio e comarca de Candido Mota, estado de Sido Paulo, dentro das seguintes divisas e
confrontagdes: “ por um lado com Jodo Prado Vilela, por outro lado com Joaquim Barreiros, nas
cabeceiras com o comprador, e, nos fundos com o Ribeirdo Queixadas “. Este imével estd
cadastrado no INCRA sob o 1° 627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita Federal sob o n°
0.737.944-7.

TRANSCRICAO N° 12.915 — SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo 9,2764 Has. de terras, sem
benfeitorias, situado na Fazenda Queixadas, na Agua do Foguinho, neste distrito, municipio e
comarca de Candido Mota, estado de Sdo Paulo, os quais estdo em comum com herdeiros da
mesma finada, numa 4rea de 55,66 hectares, dentro das seguintes divisas e confiontag:ées: “ por
um lado com o outorgado comprador, de outro lado com Francisco José Pereira, nas cabeceiras
com herdeiros de José Gomes Saltdo, Jodo Haddad, José Sonego e‘tom o comprador e pelo
fundos com a referida Agua do Foguinho “. Este imdvel esta cadastrado no INCRA sob o n°
627.046.007.897-0 € na Secretaria da Receita Federal sob o n® 0.737.944-7.

TRANSCRICAQ N° 13.024 — SRI de Assis/SP

Um imével rural contendo 24,20 Has. de terras, iguais a 10 (dez)
alqueires, contendo uma casa de tibuas, coberta de telhas um pequeno mangueirdo, situado na
Fazenda Queixadas, na Agua do Queixadas, neste distrito, municipio e comarca de Céandido

* Mota, estado de Sao Paulo, dentro das seguintes divisas ¢ confrontagdes: “ por um lado com o
comprador, por outro lado com Oswaldo Bernardino, nas cabeceiras com José de Almeida, e, nos
fundos com a Agua do Queixadas “. Este imével estd cadastrado no. INCRA sob o n°
627.046.007.897-0 € na Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7.

: Conforme consta .da matricula n° 9.749 do S.R.I de Candido
Mota, a drea total do imével era de 24,20 Has., sendo destacado desse imével, uma area de 5,73
Has., por desapropriagéio amigavel feita pela Companhia Energética de Sdo Paulo — CESP,,
conforme registro n° 01 da citada matricula, remanescendo nesta matricula uma area de 18,47
Has.

TRANSCRICAO N° 1.948 — SRI de Candido Mota/SP

Um imével rural contendo 12,10 Has.. de terras, iguais a cinco
(5) alqueires, sem’ benfeitorias, situado na Fazenda Queixada, na Agua do Queixadas, neste )
distrito, municipio e comarca de Candido Mota, estado de S&o Paulo, dentro das segnintes divisas
e confrontagdes: “ de um lado com o outorgado comprador, de outro lado com o mesmo
comprador, e nos fundos com a referida Agua do Queixada “. Este imdvel estd cadastrado no
INCRA sob o n° 627.046.007.897-0 ¢ na Secretaria.da Receita Federal sob on® 0.737.944-7.
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Conforme consta da matricula n° 9.748 do S.R.I. de Céndi
Mota, a area total do imével era de 12,10 Has., sendo destacado desse imével, uma 4rea de 4,12
Has., por desapropriagdo amigavel feita pela Companhia Energética de S&o Paulo — CESP.,
conforme registro n° 01 da citada matricula, remanescendo nesta matricula uma area de 7,98
Has.

o
w

MATRICULA N° 1.146 — SRI de Candido Mota/SP

Um imével rural contendo 2,3191 Has. de terras, ou seja

' 23.191,666 metros quadrados, situado na Fazenda Queixada, na Agua do Foguinho, neste

distrito, municipio e comarca de Candido Mota, estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas

e confrontagdes: “ ambos os lados e cabeceiras com Antonio Tondato; de outro lado com o ora

comprador e pelos fundos com a Agua do Foguinho “. Este imével esta cadastrado no INCRA
sob o n°® 627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7.

MATRICULA N° 1.147 - SRI de Candido Mota/SP

Um imével rural contendo 10,89 Has. *de terras, iguais a 4,5
alqueires, situado na Fazenda Queixadas, na Agua do Queixada, neste distrito, municipio ¢
comarca de Céndido Mota, estado de Sio Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “
de um lado ¢ de outro lado com Antonio Tondato ¢ outros; de outro lado com o comprador ¢ nos
fundos com a Agua do Queixada “. Este imével estd cadastrado no INCRA sob o n°
627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.73 7.944-7.

MATRICULA N° 1.321 — SRI de Céndido Mota/SP

' . Um imével rural contendo 26,62 Has. de terras, ou 11 alqueires,
situado na Fazenda Queixada, na Agua do Queixada, neste distrito, municipio e comarca de
Candido Mota, estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontages: “ de um lado
com Jodo Haddad, de outro lado com José Sonego, nas cabeceiras com José de Almeida, € nos
fundos com o Ribeirdo Queixadas “. Este imével foi adquirido, de conformidade com a
transcrido n° 10.438 do S.R.I. de Assis/SP. Este imovel estd cadastrado no INCRA sob o n°
627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7.

Conforme consta da matricula n° 1.321 do S.R.I. local, a érea
total do imovel era de 26,62 Has., sendo destacado desse imével, uma area de 4,10 Has., (Mat. n°
9.750 do SRI local), conforme averbagdo n° 03 da mencionada matricula, remanescendo nesta
matricula uma érea de 22,52 Has.

MATRICULA N° 2,623 - SRI de Candido Mota/SP

Um imével rural contendo’ 19,36 Has. de terras, situado na
Fazenda Queixada, na Agua do Queixada, neste distrito, municipio e comarca de Candido Mota,
estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “ comega no marco n° 1,
cravado na margem esquerda da Agua do Queixada, que serve de divisa com a propriedade de
Francisco de Almeida, segue em linha reta na distincia de 1.730,00 metros, atravessando a
estrada de rodagem Céndido Mota-Porto Galvio, dividindo com a propriedade de Francisco de
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Almeida, até o marco n° 02; dai, vira a esquerda, segue em linha reta, até o marco n° 03, na
distdncia de 116,00 metros dividindo com a propriedade de Antonio Tondato ¢ com a
propriedade de Ernestina Pereira de Melo e Outros; dai vira novamente a esquerda, segue em
linha reta até encontrar o marco n° 04, cravado na margem esquerda da Agua do Queixadas, na
distdncia de 1.674,00 metros, atravessando a estrada de rodagem Céandido Mota-Porto Galvdo,
dividindo com o remanescente do imédvel, de propriedade de Jodio Gomes Saltdo e Outros, dai vira
finalmente a esquerda, segue em linha tortuosa, subindo a Agua do Queixada, na distancia de
114,00 metros, até encontrar o marco n° 01, ponto inicial deste roteiro “. Este imdvel esta
cadastrado no INCRA sob o n® 627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita Federal sob o n°
0.737.944-7.

Conforme consta da matricula n° 2.623 do S.R.L local, a area
total do imdvel era de 19,36 Has., sendo destacado desse imével, uma 4rea de 4,9571 Has.,
constituida de trés areas, sendo a AREA-1 com 2,4427 Has. (Mat. n° 8.554 do SRI local),
AREA-2 com 0,0444 Has. (Mat. n° 8.555 do SRI local) e AREA-3 com 2,47 Has. (Mat. n°
9.753), conforme averbagdes n° 05, 06 e 07 da mencionada matricula, remanescendo nesta
matricula uma drea de 14,4029 Has.

MATRICULA N° 8.551 ~ SRI de Céndido Mota/SP

Um imével rural contendo 36,30 Has. de terras, iguais a 15
(quinze) alqueires, situado na Fazenda Queixada, na Agua do Queixada, neste distrito, municipio
¢ comarca de Candido Mota, estado de Sio Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes:
dividindo de ambos os lados com o outorgado comprador; nas cabeceiras com José de Almeida e
nos fundos com a Agua do Queixada “.Este imével foj adquirido, de conformidade com a
transcricdo n° 15.399 do SR.I. de Assis/SP Este imével estd cadastrado no INCRA sob o n°
627.046.007.897-0 ¢ na Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7.

. Conforme consta da matricula n° 8.551 do S.R.I local, a 4rea
total do imdvel era de 36,30 Has., sendo destacado desse imével, uma area de 8,0598 Has.,
constituida de trés 4reas, sendo a AREA-1 com 1,4771 Has. (Mat. n° 8.556 do SRI local) e
AREA-2 com 0,0027 Has. (Mat. n° 8.557 do SRI local) e AREA-3 com 6,58 Has. (Mat. n°
9.751 do SRI local), conforme averbagdes n° 01, 02 e 03 da mencionada matricula,
remanescendo nesta matricula uma area de 28,2402 Has.

MATRICULA N°8.552 — SRI de Céandido Mota/SP

Um imével rural contendo 23,5950 Has. de terras, situado na
Fazenda Queixada, na Agua do Queixada, neste distrito, municipio € comarca de Candido Mota,
estado de Sdo Paulo, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “ partindo da cabeceira, nas
divisas do comprador, desse dividindo com Jose Sonego, na distincia de 274,00 metros, dai desce
o Ribeirdo Queixadas, dividindo com Osvaldo Bernardino de Andrade, em 660n metros; dai
subindo pelo Ribeirdo Queixadas, em 180,00 metros até encontrar terras do comprador; dai desce
em reta pelas divisas do comprador, medindo até as cabeceiras 700,00 metros; dai pelas
cabeceiras dividindo novamente com o comprador; dai desce em reta pelas cabeceiras dividindo
nhovamente com o comprador, até o ponto de partida “. Este imével foi adquirido, de
conformidade com a transcricdo n°12.242 do S.R.1. de Assis/SP. Este imével est4 cadastrado no
INCRA sob 0 n° 627.046.007.897-0 e na Secretaria da Receita Federal sob o n° 0.737.944-7.
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Conforme consta da matricula n° 8.552 do S.R.I local, a ané
total do imével era de 23,5950 Has., sendo destacado desse imével, uma area de 2,4335 Has,,
constituida de duas 4reas, sendo a AREA-1 com 0,7235 Has. (Mat. n° 8.558 do SRI local) e
AREA-2 com 1,71 Has. (Mat. n° 9.747 do SRI local), conforme averbagdes n° 01 e 02 da

mencionada matricula, remanescendo nesta matricula uma area de 21,1615 Has.

DA FUSAO

Os Requerentes, paulatinamente foram adquirindo os iméveis
acima descritos, ¢ anexando-os, sempre constituiram um s6 todo. E os titulos aquisitivos a que
deram origem ao imével rural como um todo, foram registrados no S.R.I. de Assis, os de datas
anteriores a 26/10/1968 (data da instalagdo da comarca de Candido Mota) ¢ os de datas
posteriores no S.R.1. de Candido Mota.

E mais, as transcri¢Ses ¢ matriculas origindrias ndo continham
metragens, rumos e distancias que permitissem a fusdo das transcrigdes e matriculas, e assim se
fosse feito a abertura de nova matricula no S.R.I. de Candido Mota, estaria ferindo o principio da
especialidade. '

No caso de fusdo de matriculas e ou transcrigdes, devera ser
adotado rigorosa cautela na verificagio da érea, medidas, caracteristicas e confrontages do
imdvel, ndo devendo ser admitida, quando a nova realidade do imével nio espelha a realidade dos
titulos anteriores.

. . ) E com a passagem da estrada municipal (CDM-365) que liga
Candido Mota a Usina Hidrelétrica de Canoas I, cortando o imovel rural que era um s0, este foi
dividido em 04 (quatro) novos iméveis.

Houve ainda, desapropriagdes a CESP., em vérias transcrigdes ¢
matriculas, onde ndo foram apurados os remanescentes, com sua area, medidas, caracteristicas e
confrontagdes.

Diante destes fatos, a fusdo das transcrigdes e matriculas fica
prejudicada, devendo proceder diretamente a retificagdo de area, com a abertura das respectivas
matriculas dos imdveis divididos junto ao S.R.I. de Candido Mota/SP., constando como origem
todas as transcrig8es e matriculas acima relacionadas.

DA RETIFICACAO

Pelo fato, de que a matricula do imével rural; ndo traz em seu
bojo as divisas com suas disténcias e orientagdes magnéticas ¢ também, por ser do:conheciment 2
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dos Requerentes que o imével rural continha drea menor & constante do titulo de dominio,
procederam o levantamento topografico planimétrico, por intermédio do Técnico Agricola

cujo mapa e memorial descritivo
seguem anexo, passando referido imével, em decorréncia da construgdo da Rodovia que liga
Céndido Mota a Usina Hidrelétrica Canoas I (CDM 365 — estrada municipal) a constituir 04
(quatro) iméveis, que respectivamente possuem 131,36 Has., 2,425 Has., 123,050 Has. ¢ 8,95
Has., ¢ que na soma dos quatros, apurou-se que o imdvel, na realidade, apresenta UMA AREA
DE TERRAS total com 265,785, iguais a 109,8285 alqueires paulista.

Os mapas e memoriais descritivos do iméveis, passam a
descrever corretamente a nova realidade fisica do mesmo, demonstrando de forma inequivoca a
diferenca entre a area adquirida e a drea fisicamente real, ficando ainda comprovado que o teor
dos registros imobilidrios ora invocado ndo exprimem a verdade, passando entdo referido imdvel,
a constituir 04 (quatro) imdveis, nas seguintes divisas, confrontagdes e distancias:

IMOVEL N° 01

131,36 Has. de terras, iguais a 54,281 alqueires paulista.

“ O referido imdvel ¢ delimitado por um poligono irregular
cuja demarcagdo se inicia no marco “M75/14”, situado no encontro de uma cerca de divisa
com o limite de aquisi¢io, pararelo e distante 50,00 m da curva de cota 351,00 m, e junto a
propriedade dos Srs. Jodo dos Santos Saltdo, Adail Dias Saltdo, José Dias Saltio, Terezinha
de Jesus Saltdo de Brito, Cldudio Gomes Saltdo, Manoel Gomes Saltdo, Waine Gomes Saltio
(outrora Jodo Gomes Saltio); deste segue confrontando-se com a propriedade dos Srs. Jodo
dos Santos Saltdo, Adail Dias Saltdo, José Dias Saltdo, Terezinka de Jesus Saltio de Brito,
Cliudio Gomes Saltio, Manoel Gomes Saltido, Waine Gomes Saltio (outrora Jodo Gomes
* Saltio), com um rumo de 39° 37’ 25” SE, com uma distincia de 1.142,086 m, até o ponto 01;
deste deflete a direita e passa a confrontar-se com a Rodovia Candido Mota — Canoas 1
(CDM 365 - estrada municipal de propriedade da Prefeitura Municipal de Cindido Mota),
com um rumo de 79° 13’ 39” SW, e uma distancia de 1.226,280 m. até o ponto 02; deste
segue confrontando-se em curva, com um desenvolvimento de 464,169 m. até o ponto 03;
deste segue confrontando-se com a Rodovia Candido Mota — Canoas 1 (CDM — 365
estrada municipal de propriedade da Prefeitura Municipal de Candido Mota), com um rumo
de 72° 56° 52” SE, e uma distdncia de 213,253 m. até o ponto 04; deste deflete a direita e
segue confrontando-se com o limite de aquisigio CAN-1-P-D-CM N° 06, com uma extensao
de 2.025,652 m, até o ponto inicial “M75/1A “, ocorrendo assim o fechamento do poligono

acima descrito “.

IMOVEL N° 02

2,425 Has. de terras, iguais a 1,002 alqueires paulista.

“ Referido imdvel é delimitado por um poligono irregular
cuja demarcagdo se inicia no marco “05”, situado no encontro de uma linha de divisa de
propriedade dos Srs. Jodo dos Santos Saltdo, Adail Dias Saltio, José Dias Saltdo, Terezinha
de Jesus Saltdo de Brito, Cldudio Gomes Saltdo, Manoel Gomes Saltdo, Waine Gomes Sal
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(outrora Jodo Gomes Saltio) e com a Rodovia Candido Mota — Canoas 1 (CDM 365 -
estrada municipal de propriedade da Prefeitura Municipal de Candido Mota); deste segue
confrontando-se com a propriedade dos Srs. Joio dos Santos Saltdo, Adail Dias Saltio,José
Dias Saltio, Terezinha de Jesus Saltdo de Brito, Cléudio Gomes Saltdo, Manoel Gomes
Saltdo, Waine Gomes Saltio (outrora Jodo Gomes Saltio), com um rumo de 39° 31’ 48” SE,
com uma distincia de 198,169 m. até o ponto 06; deste deflete a direita e passa a confrontar-
se com a propriedade dos Srs. Aparicio Pereira Alves ¢ Octaviano Pereira Alves (outrora
Ernestina Percira Melo e outros), com um rumo de 67° 41’ 53” NE, e uma distincia de
60,329 m. até o ponto 07; deste deflete a direita e passa a confrontar-se com a propriedade do
Sr. Antonio Motaieze Tondato (outrora José de Almeida), com um rumo de 69°04’~ 7"N~E.,
com uma distdncia de 61,770 m, até o ponto 08; deste deflete a direita e segue confrontando-
se com a propriedade do Sr. Antonio Motaleze Tondato (outrora José de Almeida), com um
rumo de 38° 50’ 30” S.E., e com uma distincia de 222,770 m, até o ponto 09; deste deflete a
direita e passa a confrontar-se com a Rodovia Céndido Mota — Canoas 1 (CDM — 365
estrada municipal de propriedade da Prefeitura Municipal de Candido Mota), com um rumo
de 79°10° 43" SW, e uma distancia de 129,400 m, até o ponto inicial “05 7, ocorrendo assim
o fechamento do poligono acima descrito”.

IMOVEL N° 03

123,050 Has. de terras, iguais a 50,847 alqueires paulista.

“O referido imdvel é delimitado por um poligono irregular
cuja demarcagdo se inicia no marco “10”, situado no encontro de duas, uma com a da
Rodovia Candido Mota — Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal de propriedade da
Prefeitura Municipal de Céndido Mota),e outra com a propriedade do Sr. Antonio Motaleze
Tondato (outrora José de Almeida); deste segue confrontando-se com a cerca de divisa da
propriedade do Sr. Antonio Motaleze Tondato (outrora José de Almeida), com um rumo de
25°24° 05” NW, com uma disténcia de 869,664 m, até o ponto 11; deste deflete a esquerda e
passa a confrontar-se com a jusante da Agua do Foguinho, com uma disténcia de 926,257 m,
até o ponto 12; deste deflete a direita e passa a confrontar-se com a propriedade das Sras.
Izabel Cristina Vasques Mossini e Lucimar Vasques dos Santos, e do Espdlio de Luiz Carlos
Vasques (outrora José Julido Sobrinho ), com um rumo de 48° 15’ 57" NE, e uma distancia
de 262,203 m, até o ponto 13; deste deflete a direita e segue confrontando-se com a
propriedade das Sras. Izabel Cristina Vasques Mossini ¢ Lucimar Vasques dos Santos e do
Espdlio de Luiz Carlos Vasques (outrora José Julido Sobrinho), com um rumo de 83°25° 50"
NE, e uma distincia de 954,608 m, até o ponto 14; deste deflete a direita e passa a
confrontar-se com a porpriedade das Sras. Rosingela de Almeida Garrido, Maria Cristina de
Almeida de Génova, Rosilene de Almeida Souza (outrora Tilio Manfio), com um rumo de 43°
38’ 45” SE., e uma distancia de 292,083 m, até o ponto 15; deste deflete a direita e passa a
confrontar-se com a propriedade do Sr. Antonio Motaleze Tondato (outrora Francisco de
Almeida), com um rumo de 55° 19’ 36” SW, e uma distincia de 62,087 m. até o ponto 16;
deste deflete a esquerda e segue confrontando-se com a prapriedade do Sr. Antonio Motaleze
Tondato (outrora Francisco de Almeida), com um rumo de 34° 39° 09” SE, e uma distincia
de 1.214,265 rn, até o ponto 17; deste deflete a direita e passa a confrontar-se com 17%7[
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divisa da Rodovia Candido Mota — Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal de propried
da Prefeitura Municipal de Céndido Mota), com um rumo de 79° 10’ 43”7 SW., e uma
distdncia de 826,708 m, até o ponto “10”, ocorrendo assim o Jechamento do poligono acima
descrito “

IMOVEL N° 04

8,95 Has. de terras, iguais a 3,698 alqueires paulista.

“ O referido imdvel é delimitado por um poligono irregular
cuja demarcagdo se inicia no marco “18”, situado na margem direita da Agua do Queixada e
Junto a cerca da Rodovia Candido Mota — Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal de
propriedade da Prefeitura Municipal de Candido Mota); deste segue confrontando-se com a
cerca de divisa da Rodovia Candido Mota - Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal de
propriedade da Prefeitura Municipal de Candido Mota), com um rumo de 72° 55’ 05"NW, ¢
uma distincia de 253,845 m, até o ponto 19; deste deflete a esquerda e segue em curva com
um desenvolvimento de 274,007 m, até o ponto 20; deste deflete a direita e segue
confrontando-se com a Rododovia Candido Mota — Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal
de propriedade da Prefeitura Municipal de Céndido Mota), com um r:¢mo dé'06° 23’ 12” NE,
¢ uma distdncia de 9,952 m, até o ponto 21; deste deflete a direita e segue confrontando-se
com a Rodovia Céndido Mota — Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal de propriedade da
Prefeitura Municipal de Cindido Mota), com um rumo de 79° 16’ 47” NE, e uma distancia
de 527,806 m. até o ponto 22; deste deflete a direita e segue confrontando-se com a Rodovia
Céndido Mota — Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal de propriedade da Prefeitura
Municipal de Céndido Mota), com um rumo de 82° 56’ 55” NE, e uma distincia de 19,6150
m. até o ponto 23; deste deflete a direita e segue confrontando-se com a Rodovia Cindido
Mota — Canoas 1 (CDM 365 - estrada municipal de propriedade da Prefeitura Municipal de
Céndido Mota), com um rumo de 88° 56’ 54” NE, e uma distincia de 30,782 m, até o ponto
24; deste deflete a direita e segue confrontando-se com a Rodovia Candido Mota — Canoas 1
(CDM 365 - estrada Municipal de propriedade da Prefeitura Municipal de Candido Mota),
com um rumo de 89°29’ 52” SE, e uma distincia de 31,365 m, até o ponto 25; deste deflete a
direita e passa confrontar-se com o lote situado no patriménio Sdo Benedito de propriedade
do Sr. José Izidoro Rodrigues, com um rumo de 02° 10° 26” SW, e uma distincia de 43,735
m, até o ponto 26; deste deflete a esquerda e segue confrontando-se com o lote do Sr.. José
Izidoro Rodrigues, com o lote da Sra. Simone Aparecida de Almeida, com o lote do Sr.
Sebastido Neves dos Santos, com um rumo de 89° 35’ 01” SE, e uma distincia de 62,079 m,
até o ponto 27; deste deflete a esquerda e passa a confrontar-se com o lote da Sra. Eliza
Antunes de Almeida, com um rumo de 73° 46’ 31” NE, e urna distdncia de 11,324 m, até o
ponto 28; deste deflete a direita e passa a confrontar-se com o lote de propriedade do Sr. José
Campos da Silva, com um rumo de 84° 31’ 16” NE, e uma disténcia de 10,107 m, até o ponto
29; deste deflete a direita e passa a confrontar-se com o lote do Sr. Francisco de Almeida,
com o lote do Sr. Vicente Alves de Meio, com o lote do Sr. Osnil Bernardino, com o lote do
Sr. Jair de Souza, com um rumo de 86° 56’ 11"’ NE, e uma distincia de 77,314 m, até o ponto
30; deste deflete a direita e passa a confrontar-se com a Rodovia Cindido Mota — Canoas 1 —
(CDM - estrada municipal de propriedade da Prefeitura Municipal de Cindido Mota), sen.

Rua Augusto Gozzi n® 599 = Fone/FAX - (018) 341-1826
Cx. Postal - 95 = CANDIDO MOTA - SP = 19880-000




74

VALMIR DAVID ALVES DOS SANTOS on
Advogado ’
LS-’(“"

%, 2

do outro lado a propriedade do Sr. Antonio Motaleze Tondato, ¢ Segue com um rumo de 02

01’ 00” SE, ¢ uma disténcia de 25,569 m, até o ponto 31; deste deflete a direita e segue "
confrontando-se com q Rodovia Candido Motq — Canoas 1 (CDM - estrada municipal de
propriedade da Prefeitura Municipal de Candido Mota), sendo do outro lado a propriedade

do Sr. Antonio Motaleze Tondato, ¢ segue com um rumo de 09° 34’ 05” SE, e uma distincia

de 188,764 m, até o ponto 32; deste deflete a direita ¢ passa a confrontar-se com a Jjusante du
Agua do Queixada, com um a distdncia de 468,689 m até o ponto “18”, ocorrendo assim o
JSechamento do poligono acima descrito “

Os requerentes fundam sua pretensdo nas disposigées contidas
nos artigos 212 ¢ 213 da Lei n° 6.015/74 ¢ no artigo 860 do Cddigo de Processo Civil, adotando-
se o procedimento previsto nos artigos 1.103 e seguintes dos Cédigo de Processo Civil. !

[ o Dispde a Lei n° 6.015/74:

Art. 212 - Se o tedr do registro  ndo  exprimir a
verdade, poderd o  prejudicado reclamar sua
retificacdo, por meio de processo préprio.

dri. 213 - A requerimento do interessado, poder4 ser
retificado o erro constante do registro, desde tal
retificagfio ndo acarrete prejuizo a terceiros.

Pardg. 2°- Se da retificagio  resultar alteracio da
descricdo das divisas ou da drea do imével, serio
citados, para se manifestar sobre 0
requerimento em dez dias, todos os confrontantes ¢ os
alienante ou seus sucessores, dispensada a citacdo destes
ultimos se a data da transcricio ou da matricula
remontar mais de vinte anos. (Paragrafo segundo do Art.
213, alterado pela Lei n° 9.039/95).

Assim, ndo surge qualquer divida acerca de que o caminho a ser
seguido pelos Requerentes é o pedido de retificagdo, por meio do processo contencioso, valendo-
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S¢ 0s mesmos dos artigos acima referidos e transcritos, bem como das decisdes de
tribunais, que estdo em plena consondncia com a doutrina.

0

DO _PEDIDO

Face ao exposto, requer a CITACAQ:

dos confrontantes:

1-) ~ JOAO DOS SANTOS SALTAO (vidvo), T U

2-) - ADAIL DIAS SALTAO e sua mulher; t4

3-) ~ JOSE DIAS SALTAO ¢ sua mulher; {4

4-) -~ TEREZINHA DE JESUS Sﬁ\LTAO DEB TO;éeu marido; T4

5-) - CLAUDIO GOMES SALTAQ (solteiro); 5 ¥

6-) - MANOEL GOMES SALTAO (solteiro); 4

7-) - WAINE GOMES SALTAO (solteiro); 7 u

8-) -~ APARICIO PEREIRA ALVES e sua mulher;

9-) —OCTAVIANO PEREIRA ALVES e sua mulher; &
10-) ~ IZABEL CRISTINA VASQUES MOSSINI ¢ seu marido;

11-) - LUCIMAR VASQUES DOS SANTOS ¢ seu marido;

12-) - ESPOLIO DE LUIZ CARLOS VASQUES, representado por sua mulher e

inventariante MARIA APARECIDA DA SILVA VASQUES;

13-) - ROSANGELA DE ALMEIDA GARRIDO ¢ seu marido, na:

14) - MARIA CRISTINA DE ALMEIDA DE GENOVA e seu marido, na:
15) ~ ROSILENE DE ALMEIDA SOUZA e seu marido, na;

16-) - ANTONIO MOTALEZE TONDATO e sua mulher, na:

17-) - JOSE IZIDORO RODRIGUES e sua mulher, na:

18-) - SIMONE APARECIDA DE ALMEIDA, na:

19-) - SEBASTIAO NEVES DOS SANTOS ¢ sua mulher, na:

20-) - ELIZIA ANTUNES DE ALMEIDA, na:

21-) - JOSE CAMPOS DA SILVA e sua mulher, na:

22-) —~ OSNIL BERNARDINO ¢ sua mulher, na:

23-) - JAIR DE SOUZA e sua mulher, na:
'24-) - COMPANHIA ENERGETICA DE SAO PAULO — CESP., na:

Alameda Min. Rocha Azevedo n° 25 - SAO PAULO ~ CAPITAL.
" 25-) - PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CANDIDO MOTA /SP, na:
Rua Henrique Vasques n° 180 - CANDIDO MOTA/SP.;
E do alienante:
" 1-) - JOSE ANGELO FRANCISCATTO ¢ sua mulher, na:
Rua Carmo Chaddi n° - CANDIDO MOTA/SP.; todos para virem, querendo, impugnarem
o presente pedido, para dizerem sobre seus direitos, no prazo de 10 (dez) dias.

Requer, seja feita a citagdo da CESP - COMPANHIA
ENERGETICA DE SAQ PAULO, pelo correio, com aviso de recebimento - AR, nos termos do
Artigo 223 do CPC.
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Néo havendo impugnagdo fundamentada, _REQUER , apos
ouvido o Ilustre Representante do Ministério Piblico, seja DEFERIDO o presente pedido, para o
fim de:

@) — Scja determinada a averbagdo do procedimento de
retificagdo de éarea, junto as TRANSCRICOES n°% 5.177, 5.1 78, 8.909, 9.077, 10.439, 12.913,
12.914, 12.915 e 13.024, todas do Servigo de Registro de Imdveis da comarca de Assis/SP.,
determinando-se a expedigdo de mandado ao Servico de Registro de Imdveis da comarca de
Assis; .

b) - Seja determinada a RETIFICAGAO DA AREA,
CONFRONTAGOES, DIVISAS E DISTANCIAS, ora pleiteada, determinando-se a expedigdo
de mandado ao Servigo de Registro de Iméveis desta comarca de Céandido Mota, para constar que
0s iméveis objetos da TRANSCRICAO n° 1.948 ¢ das MATRICULAS n°s 1.146, 1.147, 1.321,
2.623, 8.551 e 8.552, todas do Servigo de Registro de Imdveis desta comarca de Candido
Mota/SP, bem como, as TRANSCRIC()ES n°s 5.177, 5.178, 8.909, 9.077, 10.439, 12.913,
12.914, 12.915 e 13.024, todas do Servigo de Registro de Iméveis da comarca de Assis/SP.,
passaram a constituir 04 (quatro) imdveis distintos, procedendo-se a abertura das respectivas
matriculas, constando também como titulos origindrios, as matriculas e transcrigdes acima
relacionados, sendo:

b.1) - do imével rural denominado “ FAZENDA SAQ JORGE
“, com a AREA DO IMOVEL de 131,36 Has. de terras, iguais a 54,281 alqueires paulista,
dentro das divisas, confrontagdes, distincias e orientagdes magnéticas constantes da planta e
memorial descritivo elaborado pelo Técnico Agricola WALDIR ROBERTO TRIGOLO, que
segue incluso;,

5.2) — do imével rural denominado “ SITIO SAQ JORGE *,
com a AREA DO IMOVEL de 2,425 Has. de terras, iguais a 1,002 alqueires paulista, dentro
das divisas, confrontagdes, distancias e orientag3es magnéticas constantes da planta e memorial
descritivo elaborado pelo Técnico Agricola WALDIR ROBERTO TRIGOLO, que segue incluso;

b.3) - do imével rural denominado “ FAZENDA SAQ JORGE
“, com a AREA DO IMOVEL de 123,05 Has. de terras, iguais a 50,847 alqueires paulista,
dentro das divisas, confrontagdes, distincias e orientagdes magnéticas constantes da planta e
memorial descritivo elaborado pelo Técnico Agricola WALDIR ROBERTO TRIGOLO, que
segue incluso;

. b.4) — do imével rural denominado “ SITIQ SAQ JORGE b
com a AREA DO IMOVEL de 8,95 Hus. de terras, iguais a 3,698 alqueires paulista, dentro
das divisas, confrontagdes, distancias e orientagSes magnéticas constantes da planta e memorial
descritivo elaborado pelo Técnico Agricola WALDIR ROBERTO TRIGOLO, que segue incluso;

Requer, outrossim, provar o alegado por todos os meios de
provas em direito admitidas,  tais como, testemunhas, pericias, documentos e outras julgadas
necessarias,
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Nestes termos, dando-se a presente o valor de R$-500,
(quinhentos reais), para efeitos meramente fiscais, D.R.A. com os documentos inclusos.

4MH) ALVES DOS SANTOS
“OAB - 131.156/SP -
Advogado
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D.E. G0984221 - 209

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, Ti]'ULDS E DOCUMENTOS E CIViL DAS PESSOAS JURIDICAS
DA COMARCA DE CANDIDO MOTA - ESTADO DE SAO PAULO
RUA ANTONIO DA SILVA VIEIRA, N¢ 767 - CENTRO
EXPEDIENTE: DAS 09:00 AS 11:00 hs e DAS 13:00 AS 17:00 hs -
FONE/FAX: (18) 3341-4805 - e-mail: 6ri¢mota@Hotinail.com

PROTOCOLO N¥: % () ) J Y g PATA: 9 /68 /90) A

REENTRADA: -/ ) l RETIRAR EM: Ja) /@9 /0205_\5 ,

Titulo: . PR - ¢
itulo Rg_a\»nmm«:@( C)Q., M{po’xxﬁ Aahl\w

Outorgante: p S_ © (S(‘&,QTQ
\J

Out ado: Y — —
utorgado pm '\U\&ym

Apresentante: ';“ S &r gg . Fone: ()% ) 334000

Depésito Prévio:  Recebi a quantia de R$ DlA@ICR

Cheque Ne2:

i&w‘p@ K NB

DATA PREVISTA PARA ENTREGA: j R} /@C{ /JO\:\) “Hecepgio

OBS.: O titulo foi recebido para prenotacdo e registro, observada a
prioridade prevista nos art. 11, 12 e 186 da lei 6.015/73, e nos termos do
provimento n® 32/97 da C.G.J. - S.P.

A prenotacdo & valida por 30 dias contados da 12 apresenfég:éo ¥do titulo.

O PRESENTE PROTOCOLO E VALIDO COMO RECIBO PROVISORIO, ESTANDO
AUTENTICADO MECANICAMENTE




80

Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas da Comarca de Candido Mota/SP

APARECIDO VINHA
Oficial

TERMO DE DELIBERACAO

Apbés qualificagdo do requerimento ¢ documentagdo que o acompanha,
constata-se a necessidade do interessado de sanar a seguinte divergéncia:

Consta da transcrigdo n°® 3353, que o imével confronta-se ao Norte com o terceiro
lote, de diversos possuidores; ao Oeste com Jodo Cezario de Campos, herdeiros de Coronel
José Francisco e José Giudice, ao Sul com Jodo Alfredo Homem de Mello e a Oeste
acompanhando o Ribeirdo do Barranco Vermelho que separa as terras transmitidas das que
na mesma data foram adquiridas por Onofre Ribeiro da Silva, entretanto, na planta do
imovel retificando néo foi feito remissdo aos antigos referidos confrontantes, e conforme
buscas realizadas neste servigo registral ndo foi possivel identificar os confinantes tabulares
citados na referida transcri¢do n® 3353; sendo que a retificagfo sera negada pelo Oficial de
Registro de Imoveis sempre que néo for possivel tal identificagdo (Art.124.6, da Lei Federal
6.015/73)

Conforme consta do requerimento firmado em 22 de fevereiro de 2011, a 4rea de
terras rural que se pretende retificar tem como origem as Transcrigdes n® 7297, 7469, 7470,
7471, 7473, 8671, 9508, e 13.196, todas do Registro de Iméveis da comarca de Assis/SP e
que de conformidade com o levantamento planialtimétrico, o imével passou a ter a drea de
350,1218 ha (remanescente do imdvel objeto da Transcrigdo n® 3353, que possuia a area de
484,00 ha), de propriedade de Jair Ribeiro da Silva. Assim se fez necessario a juntada das
certiddes das supra citadas transcrigdes, e foi constatado o seguinte:

a) da Transcrigfo n® 6339, o herdeiro Celso Ribeiro da Silva recebeu por heranga uma
parte ideal equivalente a 26,5850794 hectares e vendeu (i) para Julio Pavédo (TR. 6345) uma
area da 4rea de 12,10 hectares; (ii) para Jair Ribeiro da Silva (TR. 7469), uma area de 6,05
hectares; (iii) para Almerinda Torres da Silva (TR. 7472) uma érea de 6,05 hectares;
permanecendo com um remanescente de 2,3850794 hectares.

b) da Transcrigéo n° 6814, o herdeiro Ardonirio Ribeiro da Silva recebeu por heranga
uma parte ideal equivalente a 26,5850794 hectares e vendeu para Jair Ribeiro da Silva
(TR.7471, uma parte ideal equivalente a 24,20 hectares, permanecendo com um
remanescente de 2,3850794 hectares.

¢) da Transcri¢o n® 6814 as herdeiras Célia Ribeiro da Silva e Maria Elisa Silva
receberam por heranga uma parte ideal equivalente a 26,5850794 hectares para cada uma,
totalizando 53,1701588 hectares, e venderam para Jair Ribeiro da Silva (Tr. 7470) uma
parte ideal equivalente a 48,40 hectares, permanecendo as mesmas com um remanescente
de 4,78495460 hectares (em partes iguais).

RUA ANTONIO SILVA VIEIRA, CENTRO - CANDIDO MOTA/SP ~ CEP: 19.880-000 TEL: (018) 3341-4805
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Portanto, o requerimento da retificagdo de 4rea e apuragdio do remanescente do
imdvel objeto da Transcrigdo n°® 3353, também devera ser formulado pelos conddminos:
Celso Ribeiro da Silva, Ardonirio Ribeiro da Silva, Célia Ribeiro da Silva e Maria Elisa
Silva, juntando ainda cépia da autenticada da Certiddo de Casamento, da Cédula de
Identidade e do CPF/MF. dos mesmos, inclusive de seus conjuges.

Do Requerimento, da Planta e Memorial Descritivo do imével retificando, foi
incluido o imével originério da Transcrigio n® 12.848 do ORI de Assis/SP, e verificando a
referida transcri¢@io, constata-se que trata-se de um imével distinto, pois 0 mesmo tem como
origem a transcrigdo n® 1290 do ORI de Assis, ¢ o imével que se pretende apurar o
remanescente tem como origem a Transcrigdo n° 3353, fato esse que devera ser esclarecido
pelos requerentes, ¢ se for o caso, proceder a retificagio de forma isolada aos da demais
transcri¢gdes mencionadas.

Providenciar para que as certiddes das transcri¢des, anexas, expedidas pelo Oficial
de Registro de Iméveis da comarca de Assis/SP, seja fornecidas com Negativas de Onus e
Alienagdes.

Providenciar a corre¢do da certiddo da Transcrigio n°® 3353, para incluir o
pagamento feito a Adair Ribeiro da Silva transcrito sob n° 13188.

Corrigir Também a certiddo da Transcri¢do n® 7296, para constar na coluna de
averbagdes: Vide transcri¢do n® 7473 e nfio 7472 como constou.

f

— Necessidade ainda de providenciar:

Corrigir 0 memorial descritivo para constar o rumo magnético correto do marco M1
ao marco M2, do marco M2 ao ponto P3 e o numero correto da Matricula do imével
confrontante do marco M24 ao marco M-25 (matricula n® 5599).

Constar do memorial descritivo do imével retificando as benfeitorias mencionadas no
descerramento da Matricula n° 3979 e a serviddo de passagem instituida a favor da
Companhia de Transmiss&o de Energia Elétrica Paulista, conforme Registro n® 10; fazendo
constar na planta a trajetoria da referida servido.

Requerimento solicitando a notificagdo da Companhia de Transmissdo de Energia
Elétrica Paulista, fornecendo o endereco para o.envio da correspondéncia, e juntando para o
aludido fim, cépia da planta e respectivo memorial descritivo, devidamente assinados pelos
proprietarios e pelo responsével técnico, com o devido reconhecimento de firma, e
esclarecendo a forma que a mesma deva ser efetivada ( pelo correio, com aviso de
recebimento, ou pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca do domicilio
de quem deva recebé-la).

RUA ANTONIO SILVA VIEIRA, CENTRO - CANDIDO MOTA/SP — CEP: 19.880-000 TEL: (018) 3341-4805
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Planta e o respectivo memorial descritivo do imével retificando, devidamente
assinados pelos proprietarios e respectivos conjuges (se casados forem), pelo responsavel
técnico e por todos os confinantes (com o devido reconhecimento de firma).

Copia autenticada da Certiddo de Casamento, da Certiddo de bito, da Cédula de
Identidade e do CPF/MF de JAIR RIBEIRO DA SILVA e MARIA APARECIDA
MIMESSI DA SILVA, para verificagdo, e para averbagfio de complementagdio de estado
civil e a qualificagdo dos mesmos.

Certiddo das transcrig8es/matriculas dos iméveis confrontantes.

ART - Anotagfio de Responsabilidade Técnica do profissional, acompanhado do
comprovante de quitaggo.

Copia autenticada do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) dos anos
de 2006/2007/2008/2009 de todos os iméveis, emitido pelo INCRA, tendo em vista a
necessidade da verificagdo da regularidade da situagdo cadastral do mesmo junto aquele
6rgdo e confirmagdo desses dados cadastrais na matricula imobilidria respectiva, conforme
dispbe o Artigo 176, paragrafo 1°, I, 3, "a” da Lei Federal n° 6.015/73.

Coépia autenticada do Recibo de Entrega & Secretaria da Receita Federal do Brasil, da
Declaragfio do ITR do exercicio de 2010, e respectivos Documentos de Informagfo e
Atualizagfio Cadastral do ITR (DIAC) e Documentos de Informagdo e Apuracdo do ITR
(DIAT), tendo em vista a necessidade da verificagfo da regular situagdo de cadastramento
para fins fiscais do imével junto ao referido 6rgéo, conforme dispde o artigo 36 do Decreto
n° 4.382/2002,

Certiddo Negativa de Débito Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial
Rural (CNDIR), expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, para comprovagio
de recolhimento dos ultimos 5 (cinco) ITR(s) incidentes sobre os iméveis, conforme dispse
o Artigo 63, do Decreto n°® 4.382/2002.

(OBS. Em virtude do acima exposto, fica o presente titulo sujeito a novo exame quando
da sua reapresentag@o neste registro de imoveis). Céandido Mota,  de de 2011. O
Substituto do Oficial (Celso Roberto Andreotti).

RUA ANTONIO SILVA VIEIRA, CENTRO - CANDIDO MOTA/SP — CEP: 19.880-000 TEL: (018) 3341-4805
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Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas da Comarca de Candido Mota/SP

APARECIDO VINHA
Oficial

Candido Mota, __ de de 2011
limo Sr.

Sirvo-me do presente para solicitar de Vossa Senhoria, para fins de instruir
o procedimento de retificagdo administrativa de registro imobiliario que se processa neste
Cartdrio de Registro de Imoéveis, instaurado a seu requerimento conforme prenotagéo n°
80.___ ,de__/_ /2011, a apresentagéo dos seguintes documentos:

Consta da transcri¢do n® 3353, que o imével confronta-se ao Norte com o terceiro
lote, de diversos possuidores; ao Oeste com Jodo Cezario de Campos, herdeiros de Coronel
José Francisco e José Giudice, ao Sul com Jodo Alfredo Homem de Mello e a Oeste
acompanhando o Ribeirfio do Barranco Vermelho que separa as terras transmitidas das que
na mesma data foram adquiridas por Onofre Ribeiro da Silva, entretanto, na planta do
imével retificando ndo foi feito remissdo aos antigos referidos confrontantes, e conforme
buscas realizadas neste servigo registral néo foi possivel identificar os confinantes tabulares
citados na referida transcrigdo n°® 3353; sendo que a retificagio sera negada pelo Oficial de
Registro de Iméveis sempre que ndo for possivel tal identificagiio (Art.124.6, da Lei Federal
6.015/73)

Conforme consta do requerimento firmado em 22 de fevereiro de 2011, a 4rea de
terras rural que se pretende retificar tem como origem as TranscrigSes n® 7297, 7469, 7470,
7471, 7473, 8671, 9508, e 13.196, todas do Registro de Iméveis da comarca de Assis/SP e
que de conioumdade com o levantamento planialtimétrico, o imével passou a ter a 4rea de
350,1218 ha (remanescente do imével objeto da Transcri¢do n° 3353, que possuia a area de
484,00 ha), de propriedade de Jair Ribeiro da Silva. Assim se fez necessario a juntada das
certid@es das supra citadas transcrigdes, e foi constatado o seguinte:

a) da Transcrigdo n° 6339, o herdeiro Celso Ribeiro da Silva recebeu por heranca uma
parte ideal equivalente a 26,5850794 hectares e vendeu (i) para Julio Pavéo (TR. 6345) uma
drea da area de 12,10 hectares; (ii) para Jair Ribeiro da Silva (TR. 7469), uma érea de 6,05
hectares; (iii) para Almerinda Torres da Silva (TR. 7472) uma 4rea de 6,05 hectares;
permanecendo com um remanescente de 2,3850794 hectares.

b) da Transcri¢do n° 6814, o herdeiro Ardonirio Ribeiro da Silva recebeu por heranca
uma parte ideal equivalente a 26,5850794 hectares e vendeu para Jair Ribeiro da Silva
(TR.7471, uma parte ideal equivalente a 24,20 hectares, permanecendo com um
remanescente de 2,3850794 hectares.

¢) da Transcri¢do n® 6814 as herdeiras Célia Ribeiro da Silva e Maria Elisa Silva
receberam por heranga uma parte ideal equivalente a 26,5850794 hectares para cada uma,
totalizando 53,1701588 hectares, e venderam para Jair Ribeiro da Silva (Tr. 7470) uma
parte ideal equivalente a 48,40 hectares, permanecendo as mesmas com um remanescente
de 4,78495460 hectares (em partes iguais).

Portanto, o requerimento da retificagdo de 4drea e apuragdo do remanescente do
imével objeto da Transcrigdo n° 3353, também devera ser formulado pelos condéminos:
Celso Ribeiro da Silva, Ardonirio Ribeiro da Silva, Célia Ribeiro da Silva e Maria Elisa
Silva, juntando ainda copia da autenticada da Certiddo de Casamento, da Cédula de
Identidade e do CPF/MF. dos mesmos, inclusive de seus conjuges.

RUA ANTONIO SILVA VIEIRA, CENTRO - CANDIDO MOTA/SP ~ CEP: 19.880-000 TEL: (018) 3341-4805



Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas da Comarca de Cindido Mota/SP

APARECIDO VINHA
Oficial

Do Requerimento, da Planta e Memorial Descritivo do imoével retificando, foi
incluido o imével originario da Transcrigdo n® 12.848 do ORI. de Assis/SP, e verificando a
referida transcrigdo, constata-se que trata-se de um imével distinto, pois o mesmo tem como
origem a transcricdo n® 1290 do ORI de Assis, e 0 imdvel que se pretende apurar o
remanescente tem como origem a Transcrigdo n® 3353, fato esse que deverd ser esclarecido
pelos requerentes, e se for o caso, proceder a retificagdo de forma isolada aos da demais
transcri¢des mencionadas.

Providenciar para que as certiddes das transcrig3es, anexas, expedidas pelo Oficial
de Registro de Iméveis da comarca de Assis/SP, seja fornecidas com Negativas de Onus e
Alienagdes.

Providenciar a corregdo da certiddo da Transcrigdo n° 3353, para incluir o
pagamento feito a Adair Ribeiro da Silva transcrito sob n° 13188.

~ Corrigir Também a certiddo da Transcrigdo n® 7296, para constar na coluna de
averbagdes: Vide transcri¢do n® 7473 e nédo 7472 como constou.

— Necessidade ainda de providenciar:

Corrigir o memorial descritivo para constar o rumo magnético correto do marco M1
ao imarco M2, do marco M2 ao ponto P3 e o numero correto da Matricula do imovel
confrontante do marco M24 ao marco M-25 (matricula n° 5599).

Constar do memorial descritivo do imoével retificando as benfeitorias mencionadas no
descerramento da Matricula n® 3979 e a serviddo de passagem instituida a favor da
Companhia de Transmiss&o de Energia Elétrica Paulista, conforme Registro n° 10; fazendo
constar na planta a trajetéria da referida serviddo. '

Requerimento solicitando a notificagdo da Companhia de Transmissdo de Energia
Elétrica Paulista, fornecendo o enderego para o envio da correspondéncia, e juntando para o
aludido fim, cépia da planta e respectivo memorial descritivo, devidamente assinados pelos
proprietarios e pelo responsavel técnico, com o devido reconhecimento de firma, e
esclarecendo a forma que a mesma deva ser efetivada ( pelo correio, com aviso de
recebimento, ou pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca do domicilio
de quem deva recebé-la).

Planta e o respectivo memorial descritivo do imével retificando, devidamente
assinados pelos proprietarios e respectivos conjuges (se casados forem), pelo responsavel
técnico e por todos os confinantes (com o devido reconhecimento de firma).

Copia autenticada da Certiddo de Casamento, da Certiddo de dbito, da Cédula de
Identidade ¢ do CPF/MF de JAIR RIBEIRO DA SILVA e MARIA APARECIDA

RUA ANTONIO SILVA VIEIRA, CENTRO - CANDIDO MOTA/SP — CEP: 19.880-000 TEL: (018) 3341-4805
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Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas da Comarca de Candido Mota/SP

APARECIDO VINHA
Oficial

MIMESSI"DA SILVA, para verificagdo, e para averbagdo de complementagdo de estado
civil e a qualificagdo dos mesmos.

Certiddo das transcrigdes/matriculas dos iméveis confrontantes.

ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica do profissional, acompanhado do
comprovante de quitagéo.

Cépia autenticada do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) dos anos
de 2006/2007/2008/2009 de todos os imdveis, emitido pelo INCRA, tendo em vista a
necessidade da verificagdio da regularidade da situagZo cadastral do mesmo junto aquele
érgéo e confirmagdo desses dados cadastrais na matricula imobiliaria respectiva, conforme
disp&e o Artigo 176, paragrafo 1°,11, 3, "a” da Lei Federal n° 6.015/73.

Copia autenticada do Recibo de Entrega & Secretaria da Receita Federal do Brasil, da
Declaragdo do ITR do exercicio de 2010, e respectivos Documentos de Informagdo e
Atualizagdio Cadastral do ITR (DIAC) e Documentos de Informaggio e Apuragdo do ITR
(DIAT), tendo em vista a necessidade da verificagio da regular situagdo de cadastramento
para fins fiscais do imével junto ao referido érgéo, conforme dispde o artigo 36 do Decreto
n° 4.382/2002,

Certidio Negativa de Débito Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial -
Rural (CNDIR), expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, para comprovagéo
de recolhimento dos ultimos 5 (cinco) ITR(s) incidentes sobre os iméveis, conforme dispde
o Artigo 63, do Decreto n® 4.382/2002.

(OBS. Em virtude do acima exposto, fica o presente titulo sujeito a novo exame quando
da sua reapresentagfo neste registro de imoveis)

Cumpre esclarecer, por oportuno, que a falta do cumprimento das
providencias acima relacionadas, dentro de um prazo razodvel, podera implicar no
indeferimento do pedido pela presumida desisténcia quanto ao mesmo por parte de Vossa
Senhoria, conforme dispde a legislagdo propria.

Sendo o que me competia informar, despego-me
Atenciosamente,

Celso Roberto Andreotti
Oficial Substituto

RUA ANTONIO SILVA VIEIRA, CENTRO - CANDIDO MOTA/SP — CEP: 19.880-000 TEL: (018) 3341-4805
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Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas da Comarca de Candido Mota/SP

APARECIDO VINHA
Oficial

AO

ilmo Sr.

Rua: , n°
Candido Mota-SP
CEP: 19880-000
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Distrito.....CANDIDO MOTA .. Urbeno [ €. B. Mo

Muniéipio.. CANDIDO MOTA - Rursl B lnora.... 6274046.0093032+5 ...
Looalizagto. FAZENDA' QUETXADAS /) S \ L o
sirio sio JOSE - AGUA O_FOGO i /Olltci\a] ..BICIQ NMENCARONI DE LIMA. ...

5%)~ VERA “ﬁcff} mFIo MAIA, 2o lar, RG. ne 6. 307—

1M0VEL‘ QUIrmm o: UMA AREA DE' TERRAS, “rural com 155.787,50 ms2. (cen

to e C:uu:oenta e cinced mil, motecaontos ¢ oitenta e sete ma¥ros s cincoen
¥a cen'time tros quadrados), correspondontes a-15.57,87 has. (quinzs hecta

res,cincoenta ¢ meté ares o pitenta e. sete centlma), iguais a 6,4375.% |-

alquaeires, que passa a dsnominar-se “SfTIO sio JOSBY, situado nasta disw
trito, iunicipio e comarca de CANDIDO MOTA, Estado’ Ge Sao Pemlo, ng Ph~
2ENDA QUETXADAS, na AGUA DO‘FOGO, & qual passa doravants a tab as/neguin
tes divisas @ confrontaqoes' Comaga do lado GSquerdo, de quen an fzua do
Fogo olha para o imdvel, junto as divisas da srea do quhmao de proprie-
dade de’ Lucineias Manfio Marroni. Dests segus dividindo com a araa do qui
nh3o de propriedade de Lucineia uﬂe.nfifo Marronl, ate certo ponio; Dal, de
flate-se a’ asguerda, sSegue dividindo com o quinhdo de propriedade de'Tu-
¢ineia Manfio HMarroni, ate encontrar as divisas da propriedadé de Anto--—
fiio Tondato; Daf; dafletelae a direite, Segue hlva.dlndo cen & co,wmda-,
de da Antonio Tondato, at,a entontrar as divieas da drea do- qumhao “da e
proprledade de Rosahgola de¢ Almeida Garrlda, de Maria ;rL t:na de Almai-
da de Genova e ds Rosilene de Almelda; Dai, daflete—-ae 4 direi ta, . cegus®
‘atd. carto ponto, dividiando com a Aroa do quinhdo de pxomuedﬂdo ah Rogan
gsia de Almeida Garr1do, de Ifarl.—1 Cristina do Alnaeida de Genova ¢ ds Ro~
silena de Alme1de., bai, deflots-se novamente a direita, Dogua dividindo!
ainda com a a.rea do qum_bvo de propriedads de Rosangsle ds hlme*..c(& ;drr:[
do, de Maria Criqt:.na de A].mcida de Genobua e do HO-allanEk deAmtIlda, ate‘
sncontratr a, fgua do Fogaj; Da{, defleta-se finelmente & direifa, - a‘nindo'
pale }(gua do PFogo, ate ahcontrar as divisas da dree do juinhFo s propri

1 edads de Luginsia Lanfio Marroini, ponte inicial".. Cadagtrado no IHCRA -

s0b ne 627.046; 009,032-5.~ PROPRIETARIOS: 1 )-« BENEDI T0 PRANC [SC0 LANFTO
agrlcultor, RGY ne 5.826.619-5SP-SP e sua mulher “na. . DIRCE uARIA DA SIL
VA\MANFIO, do® lar, RG. n®'11.138,504-55P-5P, brasileiros, cusado: no ra
gime da comunhdo parcial de’ hens, na vigéncia da Lei 6.515/77, instritos
em conjunto ho CPF/MF sob n® 015. 374.458480, residentes e domiciliadss -
nesta cidade, & Rua Joeg Blias. Cury, ne 53,- 282 )- MARIA DE ILOURDES MAWFIO
DE CAMARGO, do -lar, RS« n® 25,264.213-2-SSP-SP o seu murldo KELSOK DE CA
MARGO; agricultor, RG« nl 1.113.787-SSP-1I-PR, brasileiros, \casados no —
ragime da comunhao de beqa, antes da Lei (.515/77, inspritdn g.n,cchmto
nn\CP,F(/M'F nﬂ ])3 332. 729-—72 regidentes e domlc:.l_mdo.v nestsa cidade, o *

Rua Sao Pauio, ne 147 3- 39)- VBRGINTA MANFIO ANDREOTTI, do lar, MG ne §
506.688-SSP~SP o' seu marido RICARDO JOSE ANDREO T1IT,, agriculs o, J}'f;. ne 4
657.086-5SP-5P, blasllelma, casados no regime da comun.huo da Lohs, antas
da Lei 6.515/77, inscritos em.conjunto no CPR/ALF sob ne \036,720.6 /3» 53—

regidentes @ domiciliados nesta cidade, & Rua Dr. Altamiro” Prado, n? 2:.)
‘3= “48)— LUIZA APARFCIDA MANFIO PEREIRA, do . lar, RG. ne® £.090,133-585.-5

’

| e ®ou marido OSWALDO RACEDO PEREIRA} eletricista de autos, RG. nf 5,550,

7895-83P-5Pp, bl!lﬁllalmﬂ, tasados no regime da comnnha.o de! tions, ux\ms da
Lei 6.515/77, ingeritoa el conjunto no CPF/NF sob n? 290.006, TWB-L0, re-
sidentes e domiciliados nobte cidede, & ‘ua Jodo Pio Barvosw, nf AQD - -
07—mr~“ & Sau mari-

(contlnun vo verso)

(“ \ Z |

N / .
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@ geu marido ANTONIO APARECIDO MAIA, sgricultor, RG. nf? 6.054.768-35P-SP, |/
brasileiros, casados no regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia -
da Lei 6.515/77, inscritos em conjunto no CPF/MF sob nf 362.859.078-15,ra
. oidentas & domiciliedes nesta cidade, a Rua Carmo Chadi, n® 841;- 68)~ 1X
N NIA DE CASSIA MANFIO, brasileira, separada \Judiclalmenta,biblioteeéria, -
‘ RGe n® 7.733.139-8SP-5P e do CPE/MP n2015.209,998-01, residénte o dbmiei-i-
’ liada na cidade de Campinae-SP, & Avenida ?arechal Carmona, n® 987-Bloco—| .
Apt® 463~ 79)- JOSE BRAZ MANFIO, -agricultor, RG. nf 4.848.249-S5P-SP & -
sua mulher “na. ROSANGELA MERDES MANF1O, do lar, RG. n® 6.373(688-33P-SP
brasileiros, casados no regime dé comunhio de bens, mntes da Lei 6.515/77
inscritos em cohjunto no CFF/MF sob n® 793.271.098/72, rosidentes e domi-
: cilisdes nesta cidade, @ Rua Antonio da “ilva Vieira, n# 843~ 82)- ANTON
NIO MANFIO, agricultor, -RG. n@ 107356,092-3SP-SP .e-vua mulher Daa. MARLENH
4 VELA MANFIO, do lar, RG. n® 10.356.093-SSP-SP, brasileiros, casados no rgg
; gime da comunhZo debens, antes da Lei 6.515/77, inscritos em conjunto no'
CPF/MF sob nk 708.319.208-15, Zepidantes e domicilindos nesta cidade, & —
Rua Fadlo Jabur, nf 380, §8)- LUCINEIA MANFIO MARROKI, do ler, RG\ ned.81
8.670~3SP-SP e do/CPF/HF n® 043.636.428-07 e seu marido MARIO AUGUSTO MAR
RONI; bancgrio, RG. n® 3.818.655-SSP-SP e do CPF/MF ni 029.471,088-41, -
4 brasileiros, caSados no regime da comunhdo de dens na vigéncia di Lei 6.51
N ) 16/77, conforme Eacritura de Pacto “ntenupciel, lavrade ne 29 Cartorio dc
’ Fotas desta Gomarca, no livro n® 43, &s fls. 377/378, devidamente regigse,
trada sob n® 5,947, Ficha 974, do livro 03 dests cartorio, residentes MR .
domiciliades nesta ¢cidede, & Rua "imdo Casado, n% 361j;~ 10%)- JOSE CLAU- /&
DIO MANFIO, agricultor; RG, n® 15.,972.367-SSP-SP e sua mulher “na. ADELI-
CE NILDE 'FINHEIRO MANFIO, do lar, RG. n® 2C0.093.340-5SP-3P, brasiletros ,
casados no regime da Gomunhdo de bvens, antes da Lei 6.515/77, inedritos -| no
L an conjunto no CPF/MP/sob n? 707.908.258-72, residentes e domiciliamdos -} @ .
’ nests cidade, & Rua Felix Jabur, ne 397;- 119)= DIVA MANFIO DE SCUZA, do { pors)
lar, RG. n® 25.352.612~-7~5SP-SP & seu marido JOSE ALVES DE SOUZA, agricul )
| tor, RG. n® 7.104.429-5SP-3Py brasilsiros, casados no regime da comtunh&o '
Vo de bens, antes da.Lei 6.515/77, inscritos em conjunto ng CPF/MF sob\nf .7
i 10.513.398-}15, reaidentes e domiciliedcs nesta cidada, a fun Nossa Senho-
ra d¢ Fgtima, n® 603~ 129)~ LUCIA DE PATINMA MANFIO MOSSINI, do’ la¥, R« -
n® 9,522.408-SSP-SP & seu marido WALTER MOSSINI, egricultor, RG. n? 5.252
319-8SP-SP, brasileiros, casados no regime da comunhBo ‘de bens,’antes . da
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4 Lei 6.515/77, inscritos em conjunto no CPF/MF sob n® 960.281.148-04, Tosi

N dentes ¢ domiciliades nesta cidade, & "fr’ab, Benedito “ntonio Madureira, n?¢

/ 176;- 139)-.FLLVIO DONIZETI MANFIC, db comircio, RG. ne 7,7334161.55P~8F, | )

b e do CPF/MF nf 015.701.928-47 % sua mulher 'na. FATIMA' IRENO MANFIO, do ’ i

: lar, BG. n® 185912,510-SS5P~SP e do CPF/MF n? 079,011.378-35, bragileirpse,-
e casados no regime da comunhfic patcial de beAs, na vigdncia da Lei 6.515/7
D 7, residentss o.domiciliados na cidade de Palwital-SP, & “ua Gregdrio Tal
L los, N%.296, bairro Para.né,iﬁ- 14%)- ANTONIO CARLOS MANFIO, agricultor, KG.
n? 6,506%694-SSP-SP @ sua mulber J"na./ EDNA SUELY JULIZO MANFIO, do lar ,
N, RG. n® 23.964.216~8-55P-SP, brasileifos, casados no regime du comunhds do
/s vens, antes da Lei 6.515/77, inscritos em conjunto no CPF/MF ‘sob ne® 7103.5
\ L, 98.308-68,\ residontes s domiciliados neste munic{pio, na Agua do Pogoj | -
I8 158)~ MARTA SILENE MANFIO DE AIMBIDA, do lar, RG. n% /9.106.667-SSP-SP @
"35. shR m'arislo LAERCI(LDE AIMEIDA, escrituraric, RG. nd 5.768.108-35P~5P, bra-

’ sileirce, cesados no regime da comunhdo de bens, antes do Lei 6.515/T7 !
inscritos em conjunte no CPE/MF sob n® 252.629.128-34, reesidentes o doii i
" \ |ciliados nesta cidade,. R Rua Manoel Joaquim Marobo, n% 3683~ 16¢)- ROSAHN
. ' | GELA DE AIMEIDA GARRIDO, do’ coméreio, RG. nf ¥53253.194-SSPISP & do QPR

VINJULYR

~

OSUEA 5N
Lit8 N

it
}

(continna pa ticha no.?

\
)
!
4o
) | | -
¥ N ¥ {
T \ R
) | A \ N
N
t
)

;
>
A
£ / | N / ) $

iy Y ~

‘QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DO?UMENTO’ . o




8777 A
002 (Pois) |

-MAIRICULA K.
f.

. C. Mola—- SP

N

oveis

Oftcat: * Dhoraza _Alonoarolini 30 Lima

Cartorio do Registro de Im

e

OFICIAL DE REGISTRO.DE I OVEIS, TITULOS E IORIdeCéndidUMOL‘a/be

"DOCUMENTOS-E CIVIL DE P SSOA JURIDIC

I
éOMARCA DE CANDIDO MOTA - ESTADO BE SAQ PAUL@® has

Aparecido Vinha :
ap \ lo2 by

OFICIAL | R

REGISTRO GERAL ( MATRICULA Nl.,_,,:_Bf(,Zﬁ{, _F. ‘ 002
: R ‘
—~ LIVRO No 2 ~ N | ©_MOTA.06 de.Agoste.de.3.992.

CPF/MF s0b n® 094.182.688-09 & meu marido: MARCOS STMOES GARRIDO, do comer
¢i0, BG. n® 7.733.157-SSP-SP ¢ do CPE/MF nfi031.941.208-32, brasileifos ,
casados fio' ragimé da comunhdo parcial de bens. 4Ne vigenc:.a da Lei 64515 /
77, residentes e domiciliades nesta ctdade, & "ua Jodo Pio Barbosa, ng 92

5j~~-MABIA CRISTINA DE AIMEIDA DE GENOVA, costurei®s, RG. no 14.342,508%8S |-

P~8P @ do CPL/MF n® 103.183. 578\-44 e seu marido ROBERTO DE GENOVA, progra
mador, RGe. n® 8,070.799-SSP-SP g ‘do CPF/iﬁF n2 489,366.429~87, brasileiros
casedos no regime de comunhdo parcial de bsns, na vigencia da Lei 6,515/7
7, residentes a domiciliados nesta cidade, & Rua Coromel Valincio Carneix
T ne 238;- e RO$ILENE DE AIMEKDA, brasileira, solteira, malor por sman-
cipagBo, do ilaP, RG. n® 18.539.256-8-SSP-SP 8 do CP¥/MF n? 110.770.628-93

reaidente o dggicilia osta cldada, Ed Bntonie da ilva ‘hulra, ne ¢
847y- 1f ULSITING: Matmcula (3] ¢“do Livro 02-deste Caridrio. 0
OFICIAL /- ot f : —__/ »

\

SN 7 T ”
AV—-l—M—8\747 C Gido Mofm, 06 de Agosto de 1.992, Conforms Averbsgao Ol ,
da Matricula n® 8759, do. livro 02 deste Cartorlo, 5 ferto @ presante para
congtar que contmua pendent cincoenta por ce ) do ;L.noval '
objato desta matricula, ALicm em favor Z4URA com)s MANS
/FI0. Dow fg. O OFICIAL_.

. pa— 1 e e
< T - et
R-2-M~8777/ Géndido Mo,t‘a, 06 de Agosto de~1l. 992. Por Laeritma ‘Piblica del
Divisac Amigdvel de ‘28 de Julho de 1.992, lavrada no 2% Ca.rt?ario Aa Notas
dedta, _comarca, no’livrd né 88, as fls. 290/3107, os pmprietamou, transmi
tom a totalidade do :unovel objeto desta escritura a titulo de Divisdo, pe
lo valor de Cr$=51.500. 000,00 (omcoenta B.um milhGes e gquinhentos mil cru
zeiros) ao Sr. JOSE GLAUDIO MANFIO, sgricultor, RG. n? 15,972.357- -S8P~SFy
o oua mulher *na. AJJELICE NILDE FINHEIRQ/I!(A.NI“IO, do lar, RG. n? 20,093.34
0-8SP~-5P, bragileiros, casadgs.no rdgime da comu.nha.o debens, antss da Lei
6+525/77, ins¢ritos sl con junto no CPF/MF sob n# 7707.908.258-72, residen
tea a domicilladoa nestal clidade, & Rua Fal:l.x Jabur, n® 397.- INTERVENIEN-
TES-ANUENTES: o Sr. TfIAIO MANFIO, brasllequ, viuvo, lavrador aposentade,
'RBG. nl 10,125, 421-ss1:-sy @ do CPF/MF n® 289,768.518-20,: revidentos o doais
_cle.ado nasta cniad\e, a “ua JFadle Jaﬁur, ne 460 e . Brus IZAURA OONDE. MAN
FIO, hramleira,.do lar, “viuwva, RG. n?® 18.342, 737~SSP—SP @i ow’m ne T
710,598, 578/94, resideénte e domiciliada nesta’ cxdado, 6. %8 Jong Hliae |

Cury, n$ 304.- CONDIGOES: {08 adquirentes tem pl/ intoiry conhueimerto

do. Us to Vitalicio pend\ents Bobre 50% do im anta pratr icula fa
vor ZAURA CONDE mAl‘{FIO Dow fé. O OFICIAL e /,) I

y EMIS (r§-204. 711,10, Cr§$~55%4 268 12, 40, (342 )2, total:
30/}.921,44, Guia n® 133/92. -

AV.3/87777 P-54.087 * Candido Mota, 15 .le Qutubro de 2093,
Por Requerimento datado de 97 de outub;:é de ZOQ3,* prog
de-se a presentc\@veroacéo para c¢onstar gue o imbvel ob Jjeto r*e:iL/wm'
la, =, a d TIO BOA ESPERANGA..
cula, passou a denominar-— se'S; ¢ ANC. /%//; }//‘
e

N/
!

F”nl“ R$-7,18, R%-2,84, R$- l 51, R$— @ 38, P‘% @ 38, Tot a{{
no 104/2@@3 - i e

/ .
BAL&J_’LZ/ s 53.963 Candide Motd, 15 de outub
! L Por ~ Cédulsm de Crédito Rural. Pignor
ng 7609 emltida nesta praca de CandidoiMot SHRY DY de #e
2003, JOBE CLAUDIO MANFIO e sua mulher ADELIGE NILDE PTHHEIAD

qualificados, residentes e dom1c1l}ado§v nesta cidade. aa R ,\s\ SEnedl
- (Continta no verso)
- T ; S e
Rua Antonmﬂa Silva Vuelra 767 Centm - Candldo Mota/SP - CEP: 19880-000 o
_ ~ Fone/Fax: (18) 3341-4805 - e-mail: oricmota@hotmail.com ‘3

‘Q\l\rALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOGUMENTO:.

}.\._v

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

Comarca de Candido Mota - SP
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MATRICULA N._ BT77. . F._.02 ve. . REGISTRO GERAL
’ C. MOTA__, 15 de outubre de 2003. ‘ LIVRO N.o 2
\ Antonio Madurelz‘&,} ng 220, Vila Gazols, deram em HIPOTECA ¢ Epl] A7 B
: PRIMEIRO GRAU, e sem concorréncia de” terceircs. o-imovel objeto desta
A watricula. . a favor .doBANCQ DO: ESTADO DE SAQ PAULO S/8 - -BANESPA . " "com

» sede . na Pra¢a Antonic’ Prado, 'Hg 6, S&0 Pauld/SP. ingerito  no  CNPJAMF,
sob o ng 61:41176833/0001=BT, por sue agéncis nesta ciqéde ~de.  Candide”
. Mota/SP, para garantia de uma divida no valor de R$-4.760.00 (quetro-mil
, A e setecentos reails), finandiada a Adelice N§ilde Pinheiro Manfic. aque
aerd paga em O5/(cinco) parcelas mensais, “Vvencendo-sce a primeira em
22/06/2004 & & ultima em 22/16/2004./ sepde cads parcels no valor de RS-
940.00. nesta praga de Candido MotasSP, aos Juros a taxa efetiva de
8.75% a0 ano, incidentes sobre os saldos devedores didrios e nas demais
cléusulas, formas e -condicBes constantes de referida Cédula, a qual  en-
contra-se registrada sob Ng’17.409 -~ Livro @3 - Registro Auxiliar N deatsy
Serventia; na—presente data. Constando do t1tilo que o emitente néo, en-|
contra-se vinculado ac INSS, ficando, Portanto. isento da aprewuer -;/
da CNR, nos-termce ﬁa'Legié}a¢§of?rev1denﬁd&ria.

s v

) R > | "/iTs0 a0
; . /o N 4 Oficial le
Emls. RstQ,SB. R$-5.85, R$~4,33 R$-1,08, Re-1,98, Total: R$-32,927 |
Guia np 194/2003. ~, 5
/ 1 :
\{ ' R.5/B777/ P-654.142 Candido Mota, 20 de outubro de 2093. §? oo, R
; ‘ ~ Por Cédula de Crédits Rural Pignorsticia e - Hipotecaria, |3 &8 !
N ng 10208, emitida nesta prag¢a de Candido Mote/SP, em 10 deé outubro de |5 ;.
PE 2003, JOSE CLAUDIO MANF1Q e ‘sus mulher ADELICE NILDE PINHEIRO\MANFIO, 34 )% ‘.
qualificados, deram . em- CA_C » & sem congor- i g )
, v ~t réncia de terceiros,. o imdvel objeto desta matricula, a favor do RANGH. [ § ’
‘. - > com sede na Praga Antonio Prado, | &
ng - 6, S#o Paulo/SP, inscrito no CNPJ/NMF.\sob O ng '61.411.633/0001-87, - i %
: Por sua agéncia neata cidade de C&ndido Mota/SP} prara -garantia de uma | * —
- -divides no valor de R$<15,000,00 (quinze mil reais), financiada e Adelice =,
o Nilde .Pinhéiro Manfio, que sers paga em O1 (uma) Gnica parcela, veéncivel | i .
R em 10/10/2004, nesta praga de Candido Mota/SP, mo& Juroe a texsa efetivea =y ™~
N\ de 8,75% ao &no, incidentes sobre os saldes devedores difirios e nas de -~ R
/ mais cléusulas, formas e condigBes constantes da referida/Cédula, a qual

encontra-se .registrada sob ng 17.423 - Livro 03 - Registro Auxiliar, .
desta -Serveéntin, na'preserite data. ‘Constando do titulo que: ol emitents :
n&o encontra“ge’vinculado ‘ay. INSS, ficando, portanto, iseht -da apregens
taclo da CND{ynosvbermos 9&(Leg;slac§o Previdenciéria. s - "‘}
P 2

T A AR sor RGb

. N N

; \ ;oa; .
o s ' Oficial - o
), Emls. R$-72,02, R$-20,47, R$-15,16, R$-3,79, R$-3,79, Total: RE-116,20, =
o Guia no 197/2003. J . L . | Lo
LY S~ - 4 / -
v ‘ — —
o ‘AV.6/B771/ P-56.658 Céndido Mota, 24 de agosto'de 2004.
i Pelo Instrumento Particular de 23 de agosto de 2004, pro-
cede-ge a presente averbacHo para constar que em virtude do Banco oo°
Estado de SBo Peulo S/A - Banespa, haver recebido & i
devida, sutorizou 0 “CANCELAMENTO da Hipoteca co Z
matricula. Dou fé. ) \ N o —L oo

~

.. Elcio Mehcaront.dé Li

. : “>Bubst{tuto do Oficial

Emls. R$-15,12, R$-4,30, k$-3,18, R$-0,8@, K$-0,80 - Totsml: R$-24,20,

Guia ng 159/2004. .. . \ o i
- : L }

AV 7/8777/ " P=b6.858. . Chlndido Mote, 24 de agosto ‘de- 20047 L
: . . . Pelo mesmo.Instrumento Par icular-menciongde na. AVLE
T matricula. ‘précede—sae a-presente averbagyBo para congtar que em vir
de ‘do. Bancodo Estado 'dé SHo Paulo S/A - Banesps, haver recébids a dquan
tia que lMe era’deyide, autorizou o CANQELAMENTO da Hipoteoa constanis

)
/

\

\

(Continua_na ric}i‘u no 3 7)‘
N 7 T
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COMARCA DE CANDIDO MOTA - ESTADO DE SAO PAUL(Folas
\ Aparecido Vinha - o+

Rubrica

-

Q\FICIQL | e O’B/OC/
I

REGISTRO GERAL | wancusns 877 rona 0
LlVRO N.2 2 | c.moTA__24 de .Ag&sto de 200,/

\

\rﬂna ne, 16872064 .

do R:5, desta macricula. Dou fé

N . Elcio encaroni de Lima

~ 4 Subgfituto do Oficial
Emlé. R$-20,16, R$-5,73, B$ 4,24, R$-1,96, R$-1,08-X Total: R$-32,25,
Guia no 159/2004_ /RN ,

AV.8/8777/ P-56.726 Candide Mota, 98 de setembro de 2004.

Pela C(Cédula de Crédito Rural Pignoraticia e Hipotecaria
no 7629, e conforme Certificado de Cadastro de Imével Rural -/ CCIR
2009 /2002, procede-se a presente averbacdo para-constar que o imbvél
objeto desta matricula, encontra-se atualuente Cadastrado do INCRA sob
o ng 827.046_9909. 032-5, com & denominsgio: Sitio Boa Esperanca, locali-
zagio: Estrads do’Porto Galvio, Ares Total: 124,68 ha,xhédulo Rurasl: 15,7
ha, no dp Méduloe Rurais: 7,92, Médulo Fiscal: 20,0 ha, ng de  Médulos
Fiecais: ‘6,23, FrarSO Minima de Parcelsmento: 2,0 h
edade produtiva,/lancado em nome de lzaura Conde Mz

eiga.
oo

L ) S Elﬁib\h caroni de Lima
Emls. Nihil. . Substuto do Oficisl
R.9s8772/ P~-568.726 Céndido Mota, 98 de sﬁ?embxo de 2004,

Pela CEDULA DE CREDITO RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA,

No 7629, emitida nesta praga de Candldo MotasSF, em 31 de ‘agosto 3

2064, JOSE CLAUDIO MANFIO, brasileire{ agricultor, R3. ng 15.972.36
SBP/SP, inscrite no CPF/MF. ho 707.908.253-72, e sua mulher ADENICE NIL—
DE PINHEIRO MANFIO, breeileirs, agricultora, KG. ‘no  Z0. 993.340-55P/5P,
inscritas no CPF/MF. no Xk68.798.798-29, casados.-no regime da.  comunhdo
universal de bens, antes da Lei np 6.515/77, residentes e dpmiciliados
nesta cidade, na Rua Coronel Valéncio Carneiro, ng 457, Kentro, com a
euuencla dausufrutuaria'IZAURA CONDE MANFIO, deram em
3

. e sem codcorréncia de terceiros, o imdvel objeto desta

matricula; a favor do BANCO DO ESTADO DE SAQ PAUIO S/A - BANESPA, com
gede na Prags Antoniao Practo, na 6, S&o Paulo/SP, JAnecrito mno CNPJ/ME.
soh O no 61 411.633/9001-37, por sua agéneia neSta cidade de Céndida

- Mota/SP, pana garantia de uma divida no valor de E3-8.20% .00, financiada
a Adenice 'Nilde Pinheiro Manfio., que sersd paga em uma’ Gnica rarcela.,

vencivel em 30/06/2005, nesta praca de Céndido Mota/SP, ace juros a taxa
efetiva de B,75% mo ano, incidentes sobre os saldos devedore diérios ]
nae demais clau¢ulas formas e condigfes constentes da refepida "Cédula,

a gual encontra-se regxstradu sob no 1B.191 - Livro ©3 - Registro Auxi~-.

liar, desta oprventid, na pteapntp data. Constando do titulo que ‘o emi-

tente’ nfo encontra-se vinculado ‘ao IN5S, ficendo, portantd, ig nto  da

apresentac8o da LND nos termos de Legislagio Previdencidria.

presentados vs ITR B de 1999/2003, do imbvel objet

quais ficam arquivados em pastsa prdpria. Dou té ,/
Ny /A

\ y / Elcio ‘hcaroni de Lima
~ / { 7 Subagdituto do Oficial
Emls . R$47B "9, Fob- 22,25, R$-16,43, R$~4,12, Ri-4.12,/Total: -Rp-125,286,

/

AV.19/8777/ P\HS 640 - Candido Mota. 23 de maio de 2005.

Felo ADITI%O DE - RETIFICA\HU E RATIFICACAO de 18 de fe-
vorelro de 2905, & Cédulo Rural PignorAticia e Hipotecéria ng 7629, ob-
jeto do K.9 desta matricula, o finsnciadoxr BANCO DO ESTADO DE SARO  PAULOD
S/A - BANESPA, e & financiada ADENICE NILDE PINHEIRO MANFI0O, resolveram
sdltsr /referids Cédule nos seguintes termos: "Em rezfo do avanto Aispos-
to na Regolugdco no $.240 do BACEN, de 28/1@/2004, a divids TPprPseﬁtnda
pela Cédulsm ovs aditada serd paga por meio de @5 {cinco) parcelas men—
sais & sufessivas,.véncendo a-primeira em 30/06/2905 e asidemais no. mes-
mo'did dos meses ‘subgeqllentes, flcandokpor essa. forma, - a data do venci-
“mento final da divide slterada pars 30/10,2008":" Ateim ajustado o finar-
ciador e a financiada. ratificaram.a Cédula ora ad*tnda em todos os aeus

5 N

CIR. mé& Pro - |

N

N

A Rua Antonio da Silva Vieira, 767 - Centro - Candide-Mota/SP - CEP: 19880-000 -
Fone/Fax: (18)-3341-4805 - e-mail: oricmota@hotmail.com

A C
‘QUALQUER ADULTERA’QA‘O, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCU&IENTO'
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MATHi\éULAN; 8-77'7‘ "~ FioHA_03 ue REG|STRO GERAL
C.MOTA__ 23 dé mai\n dg 2.005 N , LIVRO N —}

‘Emle: / R$-26,55, R%—.J,B4 m-4 33, R$-1,08, Re-1,08 -

“.|-abril de: '761@ = 3 \

termos, cléusulas e condicdea’n%g expreséamente a
mento. Dou fé&.

‘ Subkstituto do Oficial

“Toval:: R‘S 32,885 ¢

Guia ng 095/2005. £ \\ ; -
N .

AV.11/8777/ P-58.745 ' Céndido Mota, 3¢ de setembro de 2005.

Pelo ADITIVO DE RETIFIGACAO E RATIFICAGAO de 11 de’ agos—
to de 2005,™4 Cédula Rural Pignoratiél& e Hipotechria na 7629, obdeto do
R.09, desta matricula, o financiador BANCO DO ESTADO DE BSAC PAULO S/A -
BANESPA\ e finanéiado ADELICE NILDE PINHEIRO MANFIO, resolveram aditar
referidé Cédula noes seguintes termos: Do valor‘total de cédula ora adi-
tada, fica smortizado o valor de R$-3,280,99 (Tré&es Mil Duzentos'e Oiten-—

ta Resls), sendo o, saldo. remsnescente de R$-4.020,00 (Quetro Mil Nove-: |

centos e Vinte Reata). e seus devidos SNcEYgOs, PpProrrogagos pare

30/068/08. Aseim . ajustédo o financisdor & o finencjado, ratificaram.

Cédula ora aditada em todos os zeus termos, £

expressamente alteradas neste instrumento. Doy
/

! / e b - 4
i . _  {Elclo Mencaroni de Lima
It ~ ! : Subgtituto do Oficial
Emle. R$-2¢,55, R$-5,84, R$-4,33, R$~1,08, 'K$-1,98{ Total: R$-32,88,
Guia ne 185/2005. g ) K
; g { P

(o /

/ Candido Motas 26 de abril de 201@. Por Instrumento Parti~’|

cular firmado . nestaicidade’ de Candide Mota/SP, aos 14 de outubro 'de
2099, e donforme a Ata da Aesembléia Geral Extraordinaria, realizada em
31 de é&gosto de 2006, Publicada no Didrio Oficial do Estado em 91 de
setembro de 2006 e reglstrads na JUCESP sob os nomeros 339.304/05-6 e
339.305/96~®, ambas em 29/12/2096, procede-se a e&sta averbaglo, pars
constsr que o BANCO DO ESTADO DE SA&O PAULO S/A - BANESPA fol incorporsdo
pelo BANCO SANTANDER BANESPA S/A. (etual denominagso do Banco
D . 8

Mertdional S/A.), inscrigb no CNPJ/MF. aob ng 0.8
eeqﬁ ns-cidade de, S#o Paulo/SP. na Rua Amador Bue nﬁ
Po, o gual lhe sucedeu em todos os szus direitg brig

ne 75 .887,- de 42 de abrll de 2019, >
\ Elclé Hencaroni de Lima

3 ) . Escrgventé. Autorizado
(Emis: R$ 19 26 4 hstado- R$ 2 92 / Ipesp: R$-2.16'7 ,g.CLvil: H$p—-@,54
/0 Teih, Ju&tlca"R$ -3 54 7 Total: R$-16,42). zuia nQ QTE8/2010 RS

AM;A&Z&IZZY Candido Mota. 28 de sbril de 20i0. Pelo mest(Inatrnmento

Particular mencionado na AV.12 deata matricula, ‘e conforme Ata

bléla Geral Extraordindria, realizada em 30/04/2007, e regl

JUCESP sob ng 339.415/97-1, procede-sd & esta averbagBo para

o BANCC SANTANDER BANESPA S/A., teve sua razfo s

,SANTANDER 8/4. Protocolo ng 75.6887, de 22 d&

J \__ “Elcio Hencaroni de Lima

’ Escrievente Autorizado

(Emle: R$-10,26 / Eatado: R$-2,92 / Ipesp: R3-2,18 /4 Rpg Civil: R$-0,54
/ Trib.Juatflv&: R$-0,54 / Total: R$-16,42). Guia 076/&9].0.

S

. ; ~N
/ Céndido Mota, 26 de abril de 2019, Pelo mesmo ILnstrumento
Particular mencionado na AV.1Z desta matricula. procede»se
averbagfio para constar que ém virtude do Banco :antande%
re¢eb1do a quantia que’lhe era devida, autorizou NC
‘TECA conﬂtante do R g 'desta matrirula. Protocefo/fio

0Emla. 3%—19 B3 / Eatado. R$-5,65 / Ipesp: R3-4, 19° / eg.Civil: Rg-1,05
7/ Trib.Justigs: R$~-1,05 \/ Total: R$-31,82). Guiu. et 67‘3/2("‘1@

|o
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DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA’ DE;(;ANDIDO MOTA - ESTADO DE SAO PAULO |
= Aparecido Vinha
N ) OFICIAL .

o

- Y _',,, ; » /

REGISTRO GERAL | waricuane’ 8777 rowa_00
LIVRO N.22 c.mOTA_O7 DE MAIO DE 2010. Q—

dido Mota - SP

an

C

\

;
-

veis

.- Fernandesg . da Cruz, CREA ng 0640870530, com & Brove.de recolhimento TN

AV AS/87TT/ Céndido Mota, 87 de maic de 2010.

" Por autdrizacfo da Escritura
registrada sob o ng 16, procede—se a presente para constar gque o imével
obieto ~deste matricula acha-se atualménte cadastrade (I) no INSTITUTO
NACIONAL DE COLONIZACRO E-REFORMA AGRARTA - INCRA, wonscante atesta o
CERTIFICADO DE / CADASTEO DE- IMOVEL RURAL - CCIR - . - EMISSAO

2006/2007 /200B/2008, com os seguintes dadoe: "Dados do imével rurall’),

Codigo do imdvel: 627.046.909.032-5; DenominsgHo do iim6vel: SITIO BOA
ESPERANCA; Indicaeles para localizmg#o:- Estrada dg/Porto Galvéo; Manici-
pic esede do; imdvel: Céndido Motn/SP; Area Total? 124,604¢ ha; 7 Méddle
Rural: 16, 2652 he; No de Méadulos Rurais:\T‘qS, Méduln Fiscel do munlci-
pio: 29,0020 ha; No de Médulds Fiscais: 6,23; Frscdo Minima -de Parcela-
mento: 2,8 ha, Classificagio Fundléris: Médla Propriedade Produtivs;
Dedoe. do detentor (declarante). Nome: LzAURA CONDE MANFIO; WNacionalida-
de: brasileirs; codigo 4z pessom: ©942329239" e (II) na SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL - ITR, sob o© NiRF 4.927.584-4, com os seguin-
tes dedos: Nome: "SITIO BOA ESPERANCA"; municipin: Céndido Mota/SP;' Area
total do imével 155 ha‘ contrxbu1nte‘ Joee Claudio Manfio”, -consocante
stesta a Declarsgso Ao \ITR/2099 (recebida p/Serprd\ .em  Q3/09/2008, no
1331250845). P-75.688. de 22/04/201@~ '

] . ' Celso Roberto Andreotti
Emls.\Nih}l. Oficial Subgtituto

R.16/8777/° Cindide Mote, ©7 de malo de 2010. Por Egoritura Pablica
de DoacBo, lavrada acs 13 de Janeiro de 2019, pelo TabeliHo de Notas e
de Protesto de Letras e Titulbs desta cidade e comarcas &s pAaginas
296/098. do livre no 174, o imbével objeto desta matricQls/ (gravado com
uweufruto vitalicic sobre uma parte ideal de 50% (Av.1) foi por seus pro-
prietarios, JOSE CLAUDIO MANFIQ, e sua-mulher ADELICE NILDE PINHEIRO
MANFIO, 44 gqualificados, DQADO gratuitemente, porém pelo valor estimati-
vt de K$ 43.9€0,90Q (quarenta e trés mil reais), para: (1) N
brasileird, empres4drida, portador da cédula de identidade do RG no
21.537.755-SSP/SP, & inecrito no CPF/MF sob o no 131.999.9398-96, casado
no regime da comunhdo prrecizl de hens, na vigéncis da Lei no 6.515/77,
com VIVIAME DE LIMA MANFIO, brauilpira, empreséria, portadora da ; cédula
de identidade do RG. no 45.526. 223-8-5SP/SF, e inscrita no CPF/MF<sob o
ng 311.818.228-82, residentes nesta cldade, ne. Rua Francisco José¢ de
Toledo, no 653} e (2) ! ., . brasileira, do- lar,
portadora ~da cédula de identidade do KG. no 18.346.746-2~S3P-SP, e ins-
crita no' CPF/MF #6b o ng 158.804.128406, casads no /regime da comunh#o
parcial de bens, na vigpnuia da Lei na 6.515/77, com ROBERTO TERTULIARO
CAVALCANTE, - brasileiro, policisl militer, portador da ceédula dé idPnti—
dade”  do RG. no 18.3847.308- 5-53P/SP, € inécrito no CPF/MF .sob o
120.179.528-18,’ residentes nesta cidade, na Rua Guerino Gozz i. no 372

Valor vensl (IPTU/2010): R$-50.484,00. /
Celso Roberto Andreott%

) Oficial Substituto
Emls. R$-493,02, R$-140,12Z, R$-103,79, R$-25,95, K$-25,95, Totald Re-
788,83, Guia no 985/201&. : -
=

L/

. Candido Mota, 11 'de marco de 20811. Felo Requerimento de

AV 1T/8777/
RetificaclBo administrativa firmado em Candido Mota/SF, moe 17 de abril |

de 2010, por Clévis Manfio e sus mulher Viviane de Limé Manfio, Claudi-
nela Manfio Cayalcante e seu marido Roberto Tertul;ano(Cava]cante e a
wsufrutuérias IzaAura Conde Manflo, acompanhadoc da Planta de levantamento
e Memorisl Deecritivo elaborados pelo técnico em Agropecuéria Nivaldo

ART. no- 92@21 20101423221, assinados pelos\prcprietarios e por. todos: foe.

titulares ~dominiais-dos imévels indicados como confrontantes -naquelas

\ pecas,  deferiido em 11 de mared de— 2811, pelo Oficial Substituto. . Celso

Reberto Andreotti por estarem pregentes os requ151tos do Artg Lle, 14

d& Lel Federsl ng 6.215/73, procede—-se a preg ‘ehte para constar  serem
* CONTINUA NC VERZO ~

RN - s
[N

‘ Rua Amf}hio da Silva erim, 767 - Centro - Candido Mota/SP - CEP: 19880-000
Fone/Fax: (18) 3341 4805 - e-mail: oricmola@holmailfco{n Y

! ‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU ew-:NdA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’
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MATRICULA N.2 5?77 \ FléHA 004 vel. A REG'STRO GERAL
c.MoTAll TE MARGO DE 2011. LIVRO N.2 2

seguintes & &rea, medidas lineares e confrontacdes do imével: UMA AREA
DE TERRAS, com 15,8021 ha, dencminado SITIO BOA ESPERANCA: Inicis-se no
vértice @1, localizado juntc mo cérrego Agua do Fogo e = propriedede de
Lucineia Manfio Marroni e como usufrutuérie Izaura Conde Manfio (M-
8775)¢" deste stgue confrontando com & propriedade de Lucineia . Menfic
Marroni e como usufrutuéris Izaura Conde Manfio, com os seguintes - rumoe
e dista@ncias: 64044 °59"SE por 923,79 métros até o vértice 2; 85p013°51"NE
por 437.56 metros até o vértice 3; deste segue confrontandc com a pro-
priedade de Antonio Motaleze Tondéto (M-3967)) com o seguinte rumo ‘e
distfncia: 10925°16"SW por 125/78 metros até o vértice 4: deste ! segue
confrontando com a propriedade de Rosangela de Alméida, Maria Cristina
de Almeida de Genova e Rosilene Almeida de Souza & como usufrutuaria
Izaura Conde Manfio (M-8783), com os seguintes rumos e disténciae:
B5044°44"SW por 405,72 metroe até o vértice 53 6537 °04"'NW _bor 892,59
metros até o vértice G; deste segue pelc térrego Ague do Fomo, & wontans”
te,: o gual serve de divisa com a propriedade de Valter Mossini (M&

12.299), com o seguinte rumo e disSt&ncis: 30629° 36 NE r 118,03 metros |

‘até o vértice 01, marco iniciasl da descricho deste perimetro. Cadastrada
no INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGCKO E REFORMA AGRARIA - INCRA, conscan-—
te atesta o CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR - EMISSAQ
2006,/2007/2008/2099, com o0& seguintes dedos: "Dados do  imével Irural.
Cédigo do imdvel: 627:046,009.032-5; Dénoﬁinacie do imdvel: SITIO BOA
ESPERANCA; Indicacﬁes/p&ra localizag#o: Estrads Porto GalvEo; Municipio
sede. do imével: Céndido Mota/SP; Area Total: 124,690% he; Modvlo Ru—
ral: 16,0052 ha; No de Médulos Rurais: 7,565 Médulo Fiscal do municipio:
20,000Q ha; No de MOdulos Fiscais: 6,235, Fragko Minima de Pardelamgnto:
2,0 ha, Cleassificactio Fundiérisa: Peauens Propriedade Produtiva; Dados do
detentor (declarénte). Nome:. IZAURA CONDE MANFIO; Nacionalidade: bragi-
leira; c6digo da pessca: | ©4.232.923-0": e (I1) na SECRETARIA DA\RECEITA
FEDERAL DO BRASIL - ITR, sob'c NIRF 4.927.584-4, com oe seguintes dados:
Nome®: “SITIO BOA ESPERANCA;; muinicipic: Ca&ndido ﬁota/SP; &res total do
imével 15,5 ha; contribuinte: José Cléudio Manfio”, coneoonte atesta &
Declarac8o do ITR/2Z019 (recebida p/Serprc, em Z57®9/2®10{’ng 4264733375.
Pedido de Retificagfc Administrativa prenotado, sch ng 76.715, em
22/07/2019, autuvados sob o no 12is2011 b,arquivado na Pasta de Pedidos
de Retifiiacao Administrativa. Valor Venal «ITR/2@10): R$-50.484,90.

ST opnkls Pttt

! .y Celso "Roberto Andreotti

. e : Offedial Substituto
Emls. R$-140,81, R$~40,02, R$-29,64, R$-7,41, RE$-7,41, Totali: /R$-225,29,
Guia ng 048/2011. : i ‘

e

N
fN 2 !

o -~ CERTIDAO - , CUSTAS
) i "7 7% |Emolumentes ... ... .- 20,83
CERTIFICO E DCU FE; que a presente copia, composta de Ejsé%di:’o Loy - 223 i
8 pagina(s) foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei Registro Givil Ny Sy 1*‘10
Federal n°® 6.015/73, da matricula 8777, scbre a qual ndo Ahé Trib. Justica [ : 1110
qualquer alienag&o ou ©nus reais além.do que nela.contém TOT-AL . Lo 33:34
até a data de 14/10/2011. .
. 7 o GUIA Nz 197 . /
‘ PRAZO DE VALIDADE ~1LZ>// conteréncigfeéitapos: .
1 N 2
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dé‘r‘Fed{ 4., ] SR
n° 93.240/86; e letra “d” do item 12 do, Cap. XIV L AT
Provimento CGJ 58/89 a presente certiddo ¢ VALIDA F’Ot/? () ceuso
30 DIAS, a contar da data de sua gmissao. o/ ﬁ‘) ELCIQ JAENCARONI DE LIVIA - Escrevants Autorizndo
. . : s DA .
- Candido Mota, 17 de outubro dé 2011
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‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’
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