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RESUMO

Neste trabalho, sera apresentado o processo de desenvolvimento e implementacao
de um software direcionado a uma empresa do ramo imobiliario, destacando-se a
necessidade de participagao ativa do proprietario nessa atividade, para a adequada
definicdo de requisitos e treinamento dos funcionarios.

A utilizacdo de um sistema administrativo é fundamental para que ocorra o
adequado controle de clientes e futuros clientes, compra, venda e aluguel de

iméveis, datas de pagamentos e recebimentos e outras movimentagdes.

Palavras-chave: Imodveis, Sistema, Informatizar.



ABSTRACT

This work will be presented the process of development and implementation of a
software directed at a real estate company in the industry. Stressing the need for
active participation of the owner in that activity to the proper definition of
requirements and training of officials.

The use of an administrative system is essential to have proper control of the
customers and future customers, purchase, sale and rental of buildings, dates of
payments and receipts and other movements. However, this type of system requires
an appropriate model to facilitate implementation.

The main objective of the system is computerize the Real Estate Investment,
streamlining daily tasks, which require a long time to run them manually, improving

the routine of enterprise and service to customers.

Keywords: Real Estate, System, To Computerize.
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CAPITULO 1

INTRODUGAO

O presente trabalho compde-se do desenvolvimento de um projeto denominado
Sistema Imobiliario Investimento Iméveis (Slll), e tem como principal objetivo
manipular detalhadamente as informagdes referentes aos imodveis, terrenos,
propriedades rurais e outras atividades, bem como a emissdo de relatorios
gerenciais e de controles rotineiros, com a finalidade de facilitar a administragdo do
empreendimento, trazendo beneficios para a organizacao e para os clientes.

A analise do sistema proposto sera feita com base na metodologia apresentada no
livro Andlise Estruturada Moderna de Edward Yourdon e o sistema sera
desenvolvido com a ferramenta “Visual Basic”, permitindo elaborar uma interface
facil e agradavel para o usuario trabalhar devido a amplitude de recursos graficos,
podendo aplicar-se na elaboragédo do layout do sistema. Para armazenamento das
informacdes, o aplicativo usado sera o banco de dados “Access”, o qual caracteriza-
se com uma interface simples, objetiva, atendendo com total eficiéncia e exatidao a
implementagdo do sistema. Para gerar os relatérios sera utilizada a ferramenta
“Crystal Reports”, a mesma gera relatérios eficientes e precisos, além de oferecer

uma boa visualizagdo dos dados desejados.
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CAPITULO 2

METODOLOGIA DE ANALISE

2.1. Modelo Essencial

O modelo essencial do sistema indica 0 que o mesmo deve fazer para satisfazer os
requisitos do usuario, mencionando o minimo possivel sobre como o sistema sera
implementado. Quando o analista de sistemas entrevistar o usuario sobre os
requisitos do sistema, deve evitar-se ao maximo descrever as implementagdes
especificas dos processos do sistema.

Fluxo de depdsito de dados: o modelo deve descrever o conteudo dos mesmos, mas
sem considerar o meio fisico de armazenamento ou a organizagao fisica de
informagdes, mas sim a funcionalidade com um todo.

O modelo essencial divide-se em:

« MODELO AMBIENTAL: define a divisa entre o sistema e o resto do ambiente
onde o sistema reside. E composto por:
o Declaragao de Objetivos;
o Diagrama de Contexto;

o Lista de Eventos;

« MODELO COMPORTAMENTAL: descreve o comportamento do interior do
sistema como um todo, este se faz necessario para total sucesso de interacao
entre sistema e ambiente operacional. E composto por:

o Diagrama de Entidade Relacionamento (DER);
o Diagrama de Fluxo de Dados (DFD);
o Dicionario de Dados;

o Especificagdo de Processos;
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2.1.1. Modelo Ambiental

O modelo ambiental € composto pela Declaracédo de Objetivos, os Diagramas de
Contexto e Lista de Eventos tendo como finalidade mostrar a interacdo entre o
ambiente externo e o sistema, ou seja, representa o limite entre o sistema e o
ambiente, os dados que serdo processados e produzidos e as entidades externas

que produzirao e consumirdo os dados.

2.1.1.1. Declaragao de Objetivos

Define a documentacao explicativa e objetiva do que o sistema pretende alcangar,
direcionando a hierarquia superior e as partes fundamentais que estardo
relacionadas com o projeto e a implantagcdo do sistema, sem muitos detalhes
técnicos, os quais serdo apresentados posteriormente nas demais representacoes

de funcionamento do sistema.

2.1.1.2. Diagrama de Contexto

Mostra de forma clara a relagcédo entre as entidades do ambiente externo e o sistema
(representado na forma grafica). E um caso especial do diagrama de fluxo de dados,
no qual uma unica bolha abrange a representacéo do sistema inteiro, o diagrama de
contexto é o nivel mais simples e abrangente de representacao grafica, sem maiores
detalhes.

Coloca em evidéncia algumas caracteristicas importantes do sistema tais como:

« As pessoas, organizagdes ou sistemmas com os quais o sistema comunica-se.
Esses elementos sdo conhecidos como terminadores (entidades externas).

» Os dados que o sistema recebe do mundo exterior e que devem ser
processados de alguma maneira.

* Os dados produzidos pelo sistema e enviados para o mundo exterior.

e O compartiihamento do depédsito de dados pelas entidades externas
(terminadores) e também pelo sistema propriamente dito. Depdsitos que
podem ter sido criados pelo sistema ou aproveitado através da criacdo do

mesmo pela entidade externa.



INFORMAGOES INFORMACOES SOBRE

SOBRE CLIENTE FORNECEDOR
Cliente
SISTEMA
Usuario
INFORMACOES
GERAIS

Figura 1: Exemplo de Diagrama de Contexto

2.1.1.3. Lista de Eventos

Fornecedor
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A lista de eventos é uma lista narrativa dos estimulos que ocorrem no mundo

exterior que engloba o sistema, os quais o sistema deve responder. Pode também

ser incluso na Lista de Eventos os relatérios que o sistema emitira.

Exemplo:
Cliente entrega pedido. (F)
Cliente cancela pedido. (F)

Diregao solicita relatério de vendas. (T)

0N~

Pedido de reimpresséao de livro chega ao depadsito. (C)

Cada evento é rotulado com um F, um T ou um C. Isto é para mostrar se o evento é

orientado por fluxo, um evento temporal ou um evento de controle. Um evento

orientado por fluxo é associado a um fluxo de dados; isto é, o sistema toma

conhecimento da ocorréncia do evento quando chega um grupo de dados (ou

possivelmente diversos grupos de dados). Como se pode

corresponde a um fluxo de dados no diagrama de contexto.

imaginar,

iSso

Como se observa, nem todos os fluxos de dados no diagrama de contexto sao

necessariamente eventos orientados por fluxos.
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2.2. Modelo Comportamental

Como o préprio nome descreve esse modelo representa as varias formas de
funcionamento interno de um sistema, mostrando como o sistema devera se
comportar diante do usuario. E composto pelo Diagrama de Fluxo de Dados,
Diagrama de Entidade Relacionamento e o Dicionario de Dados. Neste modelo é

onde se descreve detalhadamente a parte técnica envolvendo o Projeto de Software.

2.1.2.1. Diagrama de Fluxo de Dados (DFD)

O diagrama de fluxo de dados é uma das mais utlizadas ferramentas de
desenvolvimentos de sistemas. Foram utilizados pela primeira vez na area de
engenharia de software como uma representagao para o estudo dos problemas do
projeto de sistemas. A representacgao é oriunda de antigos trabalhos sobre a teoria e
continua a ser usada como uma forma de notagdo por engenheiros de software
interessados na implementacao direta de modelos de requisitos do usuario. Sua
representacdo € simples e sem instrugbes, compde-se de processos (figura 2a,
figura 2b, figura 2c), de fluxo de dados (figura 3), de depésito de dados (figura 4) e
dos terminadores (figura 5). A figura 6 demonstra um Diagrama de Fluxo de Dados

com todos os seus elementos.

CADASTRAR CADASTRAR
IMOVEL CADASTRA IMOVEL

R IMOVEL

Figura 2a Figura 2c

Figura 2b

Figura 2: Tipos de Representacédo de Processos

Fluxo de Dados: O Fluxo representa dados em movimento. E graficamente
representado por uma seta que entra ou sai de um processo. E utilizado para
demonstrar o movimento de fragmentos ou de pacotes de informac¢des de um a

outro ponto do sistema.
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INFORMACOES
SOBRE O
PRODUTO

Figura 3: Exemplo de Fluxo de Dados

Depésito de Dados: E utilizado para se modelar uma colecdo de pacotes de dados
em repouso. A representagcao para um depésito sdo duas linhas paralelas, como na
figura 4. Normalmente o nome escolhido para identifica-lo € o plural do nome dos

pacotes transportados pelo fluxo dentro e para fora do depésito de dados.

Imoéveis L. L.
Imoveis Imoveis

4a
4b 4c

Figura 4: Exemplo de Depdsito de Dados

Terminador: E graficamente representado por um retangulo, como na figura 5.
Representa as entidades externas com as quais o sistema se comunica, como uma
pessoa ou um grupo de pessoas. Existem casos onde o terminador pode ser outro

sistema, com o qual se comunicara.

Cliente

Figura 5: Exemplo Grafico de um Terminador



15

CLIENTES
CLIENTE ,I PEDIDO l

1. _4/’—J
RECEBER
PEDIDO 2.REMETER
LIVROS
CLIENTES
| FATURAS I 3
COLETAR CLIENTES

_ \PAGAMENTOS

‘\/
Figura 6: Exemplo de DFD tipico

2.1.2.2. Diagrama de Entidade Relacionamento (DER)

O Diagrama de Entidade e Relacionamento (também conhecido como DER ou E-R)
€ um modelo em rede que descreve a diagramagao dos dados armazenados de um
sistema em alto nivel de abstragcdo. Os quatros principais componentes de um
diagrama de entidades-relacionamento s&o: Tipos de objetos; Relacionamentos;
Indicadores Associativos de tipos de objetos; Indicadores de supertipos / subtipos.

Ele realga os relacionamentos entre os depdsitos de dados de um DFD.

REP. DE
YEMDAS

Figura 7: Exemplo de Diagrama de Entidade Relacionamento
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Relacionamento: Representa as interligagdes entre as entidades e cada instancia

do relacionamento. ldentifica uma associacdo entre uma ou mais ocorréncias de

uma entidade e uma ou mais ocorréncias de outra entidade.

CLIENTE IhGEL

Figura 8: Exemplo de Relacionamento

2.1.2.3. Dicionario de Dados

A expresséao dicionario de dados, segundo o Livro [Your92], é uma das ferramentas

mais importantes na modelagem de dados, pois nele se encontra uma listagem

organizada de todos os elementos de dados pertinentes ao sistema, com definicbes

precisas e rigorosas para que o usuario e o analista de sistemas possam conhecer

todas as entradas, saidas, componentes de depdsitos e calculos intermediarios. O

dicionario de dados define os elementos de dados da seguinte maneira.

Descreve o significado dos fluxos e depdsitos mostrados nos diagramas de
fluxo de dados (DFD).

Descreve a composicédo de pacotes agregados de dados que se movimentam
pelos fluxos, isto é, pacotes complexos (como enderego de um Aluno) que
podem ser divididos em itens mais elementares (como cidade, estado e
cédigo postal).

Descreve a composig¢ao dos pacotes de dados nos depdsitos.

Especifica os relevantes valores e unidades de partes elementares de
informacéao dos fluxos de dados e depdsitos de dados.

Descreve os detalhes dos relacionamentos entre depdsito realgados em um

diagrama entidade relacionamento.

Existem muitos esquemas de notagdo comumente usados pelos analistas de

sistemas para representar os dados. Os simbolos mais comuns sao:
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Simbolo Descricao
= E composto de

+ E

() Opcional (pode estar presente ou nao)

{} Iteracao

[ 1 Escolher uma das opcdes

> Comentario

@ Identificador de campo chave em um

depdsito
| Separa opc¢des alternativas na construcéo [ ]

Tabela 1: Elementos para descrigao de dicionario de Dados

2.1.2.4. Especificagao dos Processos
A especificagcdo de Processos € a descricdo do que ocorre dentro de cada bolha
primitiva, do nivel mais baixo, em um fluxo de dados. Ela define o que deve ser feito
para transformar entradas em saidas. E uma descricdo detalhada das fungdes a
serem executadas pelas bolhas. Existem diversas ferramentas que pode-se utilizar
para produzir uma especificacdo de processos: tabelas de decisdo, linguagem
estruturada, condigbes pré/pos, fluxogramas, e outras. Embora a maioria dos
analistas de sistema prefiram a linguagem estruturada, n&o se deve esquecer que
pode-se usar qualquer método, desde que ele satisfaga dois requisitos essenciais:

« A especificagdo de processos deve ser expressa de forma que possa ser

verificada pelo usuario e pelo analista de sistemas.
« A especificacdo de processos deve ser expressa de uma forma que possa ser

efetivamente comunicado as diversas audiéncias envolvidas.
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CAPITULO 3

AMBIENTE DE DESENVOLVIMENTO: VISUAL BASIC 6.0

3.1. Visual Basic

Este trabalho foi desenvolvido utilizando-se o Visual Basic, uma ferramenta para
desenvolvimento de software que possui um grande poder de programagéo e grande
facilidade de uso. A vantagem de se desenvolver aplicagbes nas linguagens visuais
€ que o desenvolvedor pode visualizar a interface de sua aplicacdo, sem precisar

executar a sua aplicacao a cada alteracgao.

O desenvolvimento de aplicagdes graficas por meio do Microsoft Visual Basic utiliza
um estilo de programacédo ja conhecido como “programacao visual”. Esta, por sua
vez, baseia-se em produtos que possuem uma estrutura de programacao orientada
a eventos e recursos visuais que auxiliam no desenvolvimento dos programas,

aumentando a produtividade no processo de desenvolvimento dos sistemas.

O Visual Basic possui uma interface bastante amigavel com o desenvolvedor
tornando o seu trabalho bastante agil e menos cansativo. Uma aplicagdo Microsoft
Visual Basic é composta por “objetos”. Um objeto € uma combinagdo de codigos e
dados que podem ser tratados como uma unidade, as aplicagbes em Visual Basic

possuem dois tipos (ou classes) de objetos, a saber:

* Formularios (Forms): representam as telas dos programas (janelas de

aplicativos, janelas de documento, caixa de dialogo e caixa de mensagens).

« Controles (Controls): Sao objetos que possuem uma forma visual pré-definida
para cada tipo de operacédo que sera realizada. Por meio dos controles pode-
se disponibilizar uma acao a ser executada pelo usuario, como por exemplo

uma entrada de dados ou até mesmo a execugao de um calculo .
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A juncédo de formularios e controles permite estabelecer a interface (comunicagéo
com o usuario) das aplicagdes Visual Basic, isto é, sempre que uma aplicagao for

desenvolvida, o procedimento basico a ser realizado € inserir controles dentro dos

7 .
formularios.
'h Project1 - Microsoft Visual Basic [design] ‘;Hi]ﬁ
File Edit Wview Project Format Debug Run Query Diagram Tools Add-Ins Window Help
”ﬁ'ﬁ'g|@ﬂ| * @uﬂ'ﬂ'ﬂ D‘| Sl I|& E'ﬁ'ﬁ'%a&"*'s 0,0 2 8565 % 6180
5‘ Project - Project1 EI
General ”E
% B .El Project1 - Form1 (Form) = @ Project1 (Projectl)
=13 Forms
A [abl B Formi (Formt)
[
P &
Ef EH
Al H j
=
=
o
g Properties - Form1 EI
o] IForml Form ;I
Alphabetic ICategnrized I
(Marne) Farml -~
Appearance 1-3D
AukoRedraw False
BackColar [ &+z00000
BorderStyle 2 - Sizable
Caption Forml
ClipControls True

ContralBos: True
DrawMode 13 - Copy Pen

DrawStyle 0 - solid M
Caption
Returnsjsets the text displayved infan object’s
title bar ar below an object's icon.
Form Layout x|

\
Figura 9: A Interface do Visual Basic formulario propriedades

3.1.2. Barra de Menus e Botoes

A interface principal do Visual Basic € composta das ferramentas tradicionais, que
visam dar maior agilidade para o ambiente de trabalho, janelas, cores, inserir novos
formularios, modulos, salvar o projeto, sair do Visual Basic, etc. Ndo se usa os
menus para construir nenhuma aplicagéo, suas opgdes sado de assisténcia. Serao

comentadas no decorrer deste trabalho as opgdes principais e mais usadas.

Fle Edf View Project Format Debug Bum Query Diagram Tools Add-Ins Window Help

HEEE ﬁrﬂ‘éﬁ Emﬂ “‘ bl l‘@ﬂ'ﬁ%@.&]"ﬁ:} 0,0 2 4300 3600

Figura 10: Barra de Menus e Botdes
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3.1.3. A Caixa de Ferramentas
A caixa de ferramentas (Figura 11) € o local onde os objetos ficam “armazenados”,
pois para inclui-los dentro do formulario basta apenas clicar sobre qualquer um deles

e arrasta-los para dentro do Form.

Sensral I
~ =
- =E
=E

Figura 11: Caixa de Ferramentas

O Visual Basic permite incluir varios outros objetos a caixa de ferramentas de acordo
com a nossa necessidade. Para incluir os objetos a caixa de ferramentas basta
acessar o menu Project/Components, ou clicar com o botao direito do mouse sobre
a caixa de ferramentas e escolhendo a opgao Components (Figura 12), onde se
abrira uma caixa de opgdes contendo varios outros objetos que poderao ser
incluidos a caixa de ferramentas de acordo com a necessidade da aplicacao.

Components x| I

Conkrols IDesigners I Insertable Objecks I

[
[ adobe sWG Wiewer Twpe Library 2.0

[ fxBrowse

[ br549 oLE Conkrol module

I W IMD O WS SYSTEM refedit, dil

[ W IMDO s S SYSTEM DS, O

[1cdig

[JControle de administracio de imagens Kodak
I Controle de digitalizacdo de imagens Kodak,
[JControle de edicdo de imagens Kodak

I Controle de miniaturas de imagens Kodak, I

[lcssEdP - EFRE S0

& I I —'l—l ™ sSelected Ikems Only
—hckive Setup Contral Library
Location: CHMWIMDOW SIS YSTEMLASCTRLS, O

Ok I Cancelar I Ealicar I

Figura 12: Caixa de propriedades para adicionar ferramentas
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3.1.4. O Form interface (Formulario)

O Form é o local onde é construida a interface da aplicagdo. Nele estarao contidos
todos os campos, botbes e tudo mais que sera necessario para a interface da
aplicacao.

3.1.5. A Caixa de Propriedades
A caixa de propriedades (Figura 13) € o local onde se encontram as propriedades

referentes a cada objeto, como nome, cor, aparéncia e outros.

Properties - Form]

IFurml Farm ﬂ
Alphabetic |Categnrized |

(Mame) Forml =
Appearance 1-3D
AutoRedraw  False

Backiolor [ &Ha000000F
Borderstyle 2 - Sizable

Propriedade do p— Valorda
i Caption Farml < Probriedad
componente ClipControls True fopriedace
ControlBox True

Drawhodz 13- Capy Pen
Draw3tyle 0 - 3olid

Drawividth 1

Enabled Trug

Fil Colar B :Ho000000c—
FillStyle 1 - Transparent
Fank M3 Sans Serif

FontTransparent True
ForeColor B =+z0000012

HasDi True

Height: BEE0

HelpContextID |0

Tean {Iron)

FeyPreview False

Left 1]

LinkModz 0 - Mone

LinkTopic Forml j
Caplion

Returnsfsets the bext displaved in an
object's title bar or below an object's

Figura 13: Caixa de propriedade dos objetos
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Nem todos os objetos contidos na caixa de ferramentas possuem as mesmas
propriedades, pois as propriedades se modificam a cada novo objeto que ¢é inserido
no Form. Algumas caracteristicas como cor, caption, name, encontram-se presentes

nas propriedades de quase todos os objetos.

Através da caixa de propriedades pode-se manipular algumas fungbes dos objetos,

mas a maior parte dessas fun¢des sdao manipuladas via programacgao.

3.1.6. A Janela de Codificacao

A Janela de codificagéo (Figura 14) € o local onde é feita a programacao do que esta
sendo desenvolvido. Nela estara contido a programagdo de cada objeto que for
incluido dentro do Form e que executaratr alguma ac&o, todos separados pela

declaragao Procedure.

[ G e Priet fymet Civg B Qury Gapan Tk gk Hiri Hep

BT @l ) BN W TR D i

Caixa de selecdn

Object

Caiza de Selecio de
Procedure

Privats Aib Forn Lowd||

&

E
|

Janela de
Codificacio

;
E”;EFEEE

Sse] | § 4@ ¥ ot R Fowt W et Povmr| i | v | | 908 0
Figura 14: Janela de Codificacédo
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A Janela de Codificagao é formada por trés partes:

« A area de digitacdo, onde é informado via programagao o que cada objeto
contido dentro do Form ira fazer, o que vai acontecer quando o objeto for

executado;

« A caixa de selegdo Object, onde consta o nome de todos os objetos que

estiver dentro do Form;

* A caixa de selegdo Procedure contém todos os eventos que cada objeto

possui, mas devemos lembrar que isto muda conforme o objeto;

Com a Janela de Codificacdo € possivel localizar erros na programacéo, pois
quando a aplicacao for executada o Visual Basic encontrara caso haja, erro(s) na
programacao e o mesmo ira indicar onde esta ocorrendo este(s) erro(s) tornando o
trabalho do desenvolvedor bastante pratico, devido ao fato de que o Visual Basic

informa na maioria das vezes o(s) erro(s) na programacgao.



24

CAPITULO 4

PROJETO

Neste capitulo serdo apresentados os elementos do projeto como a entrevista
padrdao com o futuro usuario do sistema desenvolvido, a estrutura WBS, a sequéncia
e duracgdo das atividades desenvolvidas, declaragao de objetivos, eventos, Diagrama
Entidade Relacionamento (DER), Diagrama de Contexto, Dicionario de Dados e

Diagrama de Fluxo de Dados.

4.1.1. Entrevista Padrao
Aqui sera apresentada a entrevista feita com o funcionario Marcio R. Santos,
realizada com o objetivo de identificar as necessidades relacionadas ao sistema a

ser desenvolvido e implantado na empresa.

Analista: A empresa possui algum software para controle das rotinas
administrativas?

Cliente: Sim, porém nao atende as necessidades basicas da imobiliaria.

Analista: Visto que a empresa ja possui um sistema, qual melhoria € esperada para
o sistema a ser desenvolvido?

Cliente: Espera-se que o novo sistema atenda as necessidades basicas como
cadastro de imoveis, clientes, fiadores, interessados, relatérios e outros.

Analista: Com o novo software instalado, quais as mudancas esperadas para a
empresa?

Cliente: Agilidade nos cadastros, maior controle de operagcbes administrativas e
financeiras e agilidade no atendimento aos clientes.

Analista: O sistema ira funcionar em rede?

Cliente: Inicialmente ndo. A empresa conta atualmente com apenas um computador
€ uma impressora.

Analista: O usuario do sistema possui conhecimento avangado em informatica?

Cliente: Sim. O usuario do sistema tem conhecimentos avangados em informatica.
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A partir desta entrevista pode-se concluir que o cliente necessita migrar para um

software mais abrangente, pois o sistema atual ndo atende as necessidades basicas
da imobiliaria.

4.1.2. Work Breakdown Structure (WBS)

SISTEMA IMOBI' *# ™'~ "**"“3TIMENTO IMOVEIS

FASE INICIAL REQUISITOS ANALISE ESENVOLVIMENT |MPLANTAQAO
< rolinen®] | sdiros || %G | | rroonamero] | meruscso
“carae| | || e
oy | pow—
REQUISITOS CONTEXTO

DFD

DICIC*'* ™) DE
DADOS

Esnn—r\u—lr\ AN~ &O
PROCESSO

DER

Figura 15: WBS



4.1.3. Sequenciamento das Atividades Definidas
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5 dias 4 dias 3 dias 1 dia
LEVANTAMENTO DE ANALISE DOS ESPECFEAQAO VAUDAQAODOS
REQUISITOS REQUISITOS DOS REQUISITOS REQUISITOS
91 dias 4 dias 4 dias 1 dia
& DICIONARIO DE DIAGRAMA DE DECLARAQAO DE
PROGRAMAGAO 1% DADOS FLUXO DE DADOS OBJETIVOS
2 dias 3 dias
ESPECFDAQAO DIAGRAMA DE
DOS PROCESSOS CONTEXTO
2 dias 2 dias
L} DIAGRAMA ENT.
RELACIONAMENTO LISTA DE EVENTOS

5 dias

TESTE

2 dias

Figura 16: Sequenciamento das Atividades Definidas

INSTALAGAO

4.2. Estimativa de Duragao das Atividades Definidas

TAREFA DIAS ESTIMADOS DIAS GASTOS
Levantamento Requisitos 05 05
Analise Requisitos 05 04
Especificagdo Requisitos 03 03
Validacao Requisitos 01 01
Declaracédo de Obijetivos 01 01
Diagrama de Contexto 03 03
Lista de Eventos 02 02
DFD 03 04
Dicionario de Dados 03 04
Especificagado Processo 02 02
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TAREFA DIAS ESTIMADOS DIAS GASTOS
DER 02 02
Programacgao 100 91
Teste 05 05
Instalacéo 03 02
TOTAL 138 129

Tabela 2: Estimativa de Duracao das Atividades Definidas

4.3. Cronograma de Realizagoes das Atividades Definidas

Dias Dias
Atividades . -
Inicial Final Previstos Gastos

Projeto 10/03/2008 10/04/2008 30 26
Documentacgao 14/04/2008 14/06/2008 60 40
Implementacdo | 01/08/2008 02/11/2008 100 91

Teste 03/11/2008 07/11/2008 5 5

Implementacao 15/12/2008 17/12/2008 2 -

4.4. Declaracao de Objetivos

O sistema imobiliario, denominado, SISTEMA IMOBILIARIO INVESTIMENTO
IMOVEIS (Slll), tem como principal objetivo manipular detalhadamente as
informacdes referentes aos imodveis, terrenos, propriedades rurais e outros, bem
como a emissao de relatorios gerenciais e de controles, com a finalidade de facilitar
a administracdo da empresa, tornando-a mais eficaz, trazendo beneficios para si e
para os clientes.

O sistema SIll sera implementado buscando atender todas as necessidades da
empresa, inclusive possibilitando eventuais atualizagdes, ou seja, fornecer
compatibilidade para inclusao de novas fungdes, emissdo de novos relatérios e até

mesmo alguma modificagéo referente a padronizagdo da empresa.



4.5, Lista de Eventos

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Manter usuario
Manter proprietario
Manter locatario
Manter fiador
Manter interessado
Manter comprador
Manter corretor
Manter cidade

Manter imovel

10) Manter terreno

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

Movimentar imével
Movimentar venda de imovel
Movimentar venda de terreno
Movimentar aluguel de imével
Movimentar fluxo de caixa
Emitir relatério de proprietario
Emitir relatério de locatario
Emitir relatério de fiador

Emitir relatério de fiador por comprador

20) Emitir relatorio de fiador por locatario

21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)

Emitir relatério de interessado

Emitir relatério de comprador

Emitir relatério de imével

Emitir relatério de terreno

Emitir relatério de imével por endereco
Emitir relatério de imével por status
Emitir relatério de imdvel por tipo
Emitir relatério de venda de imével
Emitir relatério de aluguel de imovel

Emitir relatério de venda de terreno
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4.6. Diagrama de Contexto

USUARIO

PROPRIETARIO

FIADOR

SISTEMA
IMOBILIARIO

INVESTIMENTO
IMOVEIS

COMPRADOR

LOCATARIO

INTERESSADO

Figura 17. Diagrama de Contexto
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4.7. Diagrama Entidade Relacionamento

CORRETOR

—.| ALUGUEL |<

/M

CUENTE  f—m  IMOVEL

Y

FLUXO
DE
CAIKA

I

CONTASA
PAGAR

W COMFRAVENDA

i

FIADOR

CONTASA
RECERER

Figura 18. Diagrama Entidade Relacionamento do sistema proposto
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4.8. Dicionario de Dados

PROPRIETARIO
CAMPO TIPO TAMANHO DESCRICAO
@codigo proprietario | numero inteiro cddigo do proprietario
nome texto 50 nome do proprietario
endereco texto 40 endereco do proprietario
numero numero 06 numero da casa do proprietario
bairro texto 30 bairro do proprietario
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do proprietario
cidade texto 30 cidade do proprietario
estado texto 02 estado do proprietario
cep texto 10 cep do proprietario
email texto 30 email do proprietario
data_nascimento texto 10 data de nascim. do proprietario
rg texto 10 r.g. do proprietario
cpf texto 10 c.p.f. do proprietario
est civil texto 10 estado civil do proprietario
fone res texto 15 fone residencial do proprietario
fone cel texto 15 fone celular do proprietario
empresa texto 30 empresa do proprietario
end empresa texto 30 end da empresa do proprietario
numero _empresa numero 06 num. da emp. do proprietario
fone empresa texto 15 fone da emp. do proprietario
profisséo texto 20 profissao do cliente proprietario
obs texto 100 observ. sobre o proprietario
LOCATARIO
CAMPO TIPO TAMANHO DESCRICAO
@codigo locatario numero inteiro codigo do locatario
nome texto 50 nome do locatario
endereco texto 40 endereco do locatario
numero numero 06 numero da casa do locatario
bairro texto 30 bairro do locatario
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do locatario
cidade texto 30 cidade do locatario
estado texto 02 estado do locatario
cep texto 10 cep do locatario
email texto 30 email do locatario
data_nascimento texto 10 data de nascim. do locatario
rg texto 10 r.g. do locatario
cpf texto 10 c.p.f. do locatario
est_civil texto 10 estado civil do locatario
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CAMPO TIPO TAMANHO DESCRIGCAO
fone_res texto 15 fone residencial do locatario
fone cel texto 15 fone celular do locatario
empresa texto 30 empresa do locatario
end empresa texto 30 end da empresa do locatario
numero _empresa numero 06 num. da emp. do locatario
fone empresa texto 15 fone da emp. do locatario
profissdo texto 20 profissdo do cliente locatario
renda texto 10 renda do locatario
codigo fiador1 numero 04 codigo do fiador um
fiador1 texto 40 nome do fiador um
codigo fiador2 numero 04 codigo do fiador dois
fiador2 texto 40 nome do fiador dois
obs texto 100 observ. sobre o locatario
FIADOR
CAMPO TIPO TAMANHO DESCRICAO
@codigo fiador numero inteiro codigo do fiador
nome texto 50 nome do fiador
endereco texto 40 endereco do fiador
numero numero 06 numero da casa do fiador
bairro texto 30 bairro do fiador
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do fiador
cidade texto 30 cidade do fiador
estado texto 02 estado do fiador
cep texto 10 cep do fiador
email texto 30 email do fiador
data _nascimento texto 10 data de nascim. do fiador
rg texto 10 r.g. do fiador
cpf texto 10 c.p.f. do fiador
est civil texto 10 estado civil do fiador
fone_res texto 15 fone residencial do fiador
fone cel texto 15 fone celular do fiador
empresa texto 30 empresa do fiador
end empresa texto 30 end da empresa do fiador
numero _empresa numero 06 num. da emp. do fiador
fone empresa texto 15 fone da emp. do fiador
profissdo texto 20 profissdo do cliente fiador
obs texto 100 observ. sobre o fiador
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COMPRADOR
CAMPO TIPO TAMANHO DESCRICAO
@codigo comprador | numero inteiro cddigo do comprador
nome texto 50 nome do comprador
endereco texto 40 endereco do comprador
numero numero 06 numero da casa do comprador
bairro texto 30 bairro do comprador
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do comprador
cidade texto 30 cidade do comprador
estado texto 02 estado do comprador
cep texto 10 cep do comprador
email texto 30 email do comprador
data nascimento texto 10 data de nascim. do comprador
rg texto 10 r.g. do comprador
cpf texto 10 c.p.f. do comprador
est civil texto 10 estado civil do comprador
fone res texto 15 fone residencial do comprador
fone cel texto 15 fone celular do comprador
empresa texto 30 empresa do comprador
end empresa texto 30 end da empresa do comprador
numero empresa numero 06 num. da emp. do comprador
fone empresa texto 15 fone da emp. do comprador
profissao texto 20 profissao do cliente comprador
renda texto 10 renda do comprador
codigo fiador1 numero 04 codigo do fiador um
fiador1 texto 40 nome do fiador um
codigo_fiador2 numero 04 codigo do fiador dois
fiador2 texto 40 nome do fiador dois
obs texto 100 observ. sobre o comprador
INTERESSADO
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo interessado | numero inteiro cbddigo do interessado
nome texto 50 nome do interessado
endereco texto 40 endereco do interessado
numero numero 06 numero da casa do interessado
bairro texto 30 bairro do interessado
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do interessado
cidade texto 30 cidade do interessado
estado texto 02 estado do interessado
cep texto 10 cep do interessado
email texto 30 email do interessado
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CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRIGCAO
data cadastro texto 10 data do cadastro
fone res texto 15 fone residencial do proprietario
fone cel texto 15 fone celular do proprietario
int aluga texto s/n interesse em alugar
int_ compra texto s/n interesse em comprar
obs texto 100 observ. sobre o0 proprietario
CORRETOR
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo corretor numero inteiro codigo do corretor
nome texto 50 nome do corretor
endereco texto 40 endereco do corretor
numero numero 06 numero da casa do corretor
bairro texto 30 bairro do corretor
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do corretor
cidade texto 30 cidade do corretor
estado texto 02 estado do corretor
cep texto 10 cep do corretor
email texto 30 email do corretor
creci texto 10 cadastro no creci
fone res texto 15 fone residencial do corretor
fone cel texto 15 fone celular do corretor
rg texto 10 r.g. do corretor
cpf texto 10 c.p.f. do corretor
obs texto 100 observ. sobre o corretor
USUARIO
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo usuario numero inteiro cddigo do usuario
nome texto 50 nome do usuario
login texto 40 login do usuario
senha numero 06 senha do usuario
conf senha texto 30 confirma senha do usuario
CIDADE
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo cidade numero inteiro codigo da cidade
nome texto 30 nome da cidade
estado texto 02 estado
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IMOVEL
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo imovel numero inteiro coddigo do imovel
cod proprietario numero inteiro codigo do proprietario
proprietario texto 40 proprietario do imovel
endereco texto 40 endereco do imovel
numero numero 06 numero da casa do imével
bairro texto 30 bairro do imovel
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do imével
cidade texto 30 cidade do imovel
estado texto 02 estado do imével
cep texto 10 cep do corretor
tipo texto 10 tipo do imovel
subtipo texto 10 subtipo do imovel
conservacao texto 10 conservagao do imovel
valor venda texto 15 valor para venda
valor aluguel texto 15 valor para aluguel
obs texto 100 observ. sobre o corretor
TERRENO
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo terreno numero inteiro codigo do terreno
cod proprietario numero inteiro codigo do proprietario
proprietario texto 40 proprietario do terreno
endereco texto 40 endereco do terreno
bairro texto 30 bairro do terreno
codigo cidade numero 05 codigo da cidade do terreno
cidade texto 30 cidade do terreno
estado texto 02 estado do terreno
cep texto 10 cep do terreno
valor venda texto 15 valor para venda
obs texto 100 observ. sobre o corretor
ALUGUEL
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo aluguel numero inteiro coddigo do aluguel
valor texto 15 valor do aluguel
ini_contrato texto 10 data de inicio do contrato
fim_contrato texto 10 data do fim do contrato
locatario texto 30 nome do locatario
codigo_fiador1 numero 04 codigo do fiador um
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CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRIGCAO
fiador1 texto 40 nome do fiador um
codigo fiador2 numero 04 codigo do fiador dois
fiador2 texto 40 nome do fiador dois
VENDA DE IMOVEL
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo venda numero inteiro codigo do venda
valor venda texto 15 valor da venda
data_venda texto 10 data da venda
comprador texto 30 nome do comprador
codigo_fiador1 numero 04 codigo do fiador um
fiador1 texto 40 nome do fiador um
codigo_fiador2 numero 04 codigo do fiador dois
fiador2 texto 40 nome do fiador dois
VENDA DE TERRENO
CAMPO TIPO | TAMANHO DESCRICAO
@codigo venda numero inteiro codigo do venda
valor_venda texto 15 valor da venda
data venda texto 10 data da venda
comprador texto 30 nome do comprador
codigo fiador1 numero 04 codigo do fiador um
fiador1 texto 40 nome do fiador um
codigo_fiador2 numero 04 codigo do fiador dois
fiador2 texto 40 nome do fiador dois




4.9. Diagrama de Fluxo de Dados

4.9.1. Nivel 1 Processo 1 Manter Dados
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4.9.1.1. Explosoes Processo 1.1
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4.9.1.4. Explosoes Processo 1.4
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4.9.1.7. Explosoes Processo 1.7
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4.9.2. Nivel 1 Processo 2 Movimentagao
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4.9.2.1. Explosées Processo 2.1
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4.9.3. Nivel 3 Processo 1 Emitir Relatérios
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4.9.3.1. Explosoes Processo 3.1
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4.9.3.5. Explosoes Processo 3.5
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4.9.3.7. Explosoes Processo 3.7
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4.9.3.9. Explosoes Processo 3.9
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4.9.3.10. Exploso6es Processo 3.10

USUARIO

4.9.3.11. Exploso6es Processo 3.11

USUARIO

COMPRADOR

39
EMITIR
RELATORIO
VENDA

IMOVEL

VENDA

3.10
EMITIR
RELATORIO
FIADOR POR
LOCATARIO

3.11
EMITIR
RELATORIO
FIADOR POR

COMPRADOR

FIADOR

LOCATARIO

FIADOR

COMPRADOR
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