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RESUMO

O trabalho desenvolvido se refere a um Sistema de Gerenciamento Imobiliario e
Fluxo de Caixa que engloba funcdes como cadastros de proprietarios, fiadores entre
outros, além de funcdes como locacao, venda, compra, troca de iméveis, geracdo de
relatorios e controle de fluxo de caixa. Para o desenvolvimento foi usada a analise
Orientada & Objetos, Ambiente de Desenvolvimento Visual Studio 2010, ferramenta
de modelagem JUDE Professional, linguagem de programacgédo C#, Sistema de
Gerenciamento de Banco de Dados SQL Server 2008, ferramenta de confeccdo de
relatério Crystal Reports e o desenvolvimento em camadas. E interessante frisar que
um sistema com essas fun¢des é de suma importancia para empresas do ramo

imobiliario.

Palavras Chave: Sistema de Gerenciamento de Iméveis, Fluxo de Caixa, Ambiente
de Desenvolvimento Integrado, Linguagem de Programacdo C#, Sistema de
Gerenciamento de Banco de Dados, Model View Controler.



ABSTRACT

The work refers to a Real Estate Management System and Cash Flow which includes
functions such as records of owners, sponsors, among other functions as well as
leasing, sale, purchase, exchange properties, reporting and control of cash flow. For
development we used the object oriented analysis, development environment Visual
Studio 2010, modeling tool JUDE Professional, C# programming language,
Management System Database SQL Server 2008, tool making report Crystal Reports
and development layers. It is interesting to note that a system with these functions is
very important to real state companies.

Keywords: System of Real Estate Management, Cash Flow, Integrated
Development Environment, C# Programming Language, Management System
Database, Model View Controller.
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1 INTRODUCAO

Com os expressivos progressos da Tecnologia da Informacéo (Tl) no mundo atual e
a cada dia mais acessiveis, 0s investimentos em sistemas computacionais tem sido
de suma importancia para empresas que buscam um lugar de prestigio dentre os

demais concorrentes no nosso mercado.

O alto indice de concorréncia e a necessidade de um controle maior de informacdes
sobre imdveis, terrenos e loteamentos fazem com que empresas do ramo imobiliario
busquem sistemas computacionais de gerenciamento imobiliario, para uma gestédo
mais exata de seus negécios. A caréncia por dados precisos em relacdo ao setor
geram problemas como desvio, redundancia e falta de informacgdes. Os sistemas de
gerenciamento imobiliario agregam funcionalidades como cadastro de imdéveis,
cadastro de clientes, relatorio de imdveis ndo locados, inclusédo de fotos de imoveis e

outros.

Considerando que a empresa para qual o sistema sera desenvolvido realiza parte de
seus trabalhos manualmente e a outra parte utiliza softwares como Word e Excel
para impressdo de relatério e controle de gastos serdo necessarios uma
reorganizacdo do trabalho dos funcionarios, que antes tinham a maioria de suas
informacBes armazenadas em papéis tornando-0s assim mais vulneraveis em casos

de incéndios, roubos e consisténcia dos dados.

O sistema que sera desenvolvido se destina a empresas ramo imobiliario.



1.1 OBJETIVO DO TRABALHO

O objeto do trabalho é a criar um software (conceituando as ferramentas e
metodologias utilizadas em sua elaboragdo) que ira abstrair as funcionalidades
operacionais encontradas em empresas do ramo imobiliario como: Cadastrar
imoOveis, proprietarios, locatarios, interessados, compradores, fiadores. Realizar
transacdes imobilidrias como locagdo, compra e venda de imoéveis. Emitir relatérios
de Imdveis disponiveis para locagcéo e venda, entre outras funcionalidades. Além de,
Armazenar essas informacdes com seguranca, em um Sistema de Gerenciamento

de Banco de Dados (SGBD) seguro, podendo realizar backups continuos.

1.2 PUBLICO ALVO

O Projeto € destinado a empresas do ramo imobilidrio, estudantes da area de

informatica, empresas do ramo imobiliario e afins.

1.3 JUSTIFICATIVA

Este software sera desenvolvido e apresentado como parte da grade curricular do
curso de Tecnologia em Processamento de Dados, valendo também como carta de
apresentacao profissional ao mercado de trabalho e disponivel para venda para
empresas do ramo imobiliario e afins que se interessarem em uma futura
implantacdo com possibilidades de adicionar funcionalidades especificas. A IDE
Visual Studio 2008 foi usada por ser um pacote de ferramentas de desenvolvimento
gue proporciona aplicacdes seguras, gerenciaveis e praticas, além de ser muito bem

aceita por desenvolvedores atualmente.



2 METODOLOGIA DE DESENVOLVIMENTO

Para o desenvolvimento do sistema foi utilizado a metodologia de Analise Orientada
a Objetos (AOO), a Ferramenta de Modelagem de Dados Jude Professional, o
Ambiente de Desenvolvimento de Software Microsoft Visual Studio 2008, a
linguagem de programagédo C Sharp, o Sistema de Gerenciamento de Banco de
dados SQL Server 2008, o padrédo de projeto Model View Controler e a ferramenta
de confeccdo de relatorios Crystal Reports. Também foram realizadas entrevistas
com funcionarios, donos de imobiliarias, corretores a fim de criar uma visdo macro
do sistema criado identificando assim particularidades e entraves a serem
encontrados, porém ndo foram documentadas aqui em razdo destes optarem pela

omissao.

2.1 OOA (OBJECT ORIENTED ANALYSIS — ANALISE ORIENTADA A
OBJETOS)

A Andlise Orientada a Objetos (OOA) € baseada em conceitos simples como a
abstracdo das coisas do “mundo real” como: mesa, cadeira, televisdo (objetos
concretos) conta bancaria, poesia (objetos abstratos), fazendo uma referencia
dessas informacbes que serdo processadas, a um Objeto. Essas mesmas
informagdes deverdo estar dentro do contexto do “problema do mundo real a ser
resolvido”. Os objetos devem possuir um nome, atributos e métodos.

Os dados e procedimentos da Analise Estruturada (Coad & Yordon 2006), fazem
parte de um s6 elemento (objeto) na OOA, proporcionando um melhor entendimento
do problema antes do desenvolvimento do sistema. Os objetos se comunicam entre
si, caracterizando uma execucdo de um programa ou sistema, com dados e
procedimentos encapsulados em um sé elemento (objeto). A AOO tem como
objetivo, levantar o melhor conjunto de objetos para descrever o sistema ou software
para posteriormente desenvolve-lo. No proximo topico serdo abordados alguns dos

principais conceitos da AOO.



Segundo Coad e Yordon et al. (1994, p. 4)

Os objetos como abstracées do mundo real proporcionam um enfoque dos
aspectos significativos do dominio do problema e das responsabilidades do
sistema; este conhecimento resulta por fim em um conjunto palpavel,
revisavel e gerenciavel de niveis de modelo (Assunto, Classe-&-Objeto,
Estrutura, Atributo e Servi¢o), produzido durante as cinco atividades
principais de OOA.

2.1.1 Abstracao

Consiste em identificar informacdes relevantes ao problema do mundo real a ser

solucionado para formular um modelo de solucdo, como representado na Figura 1.

Abstraction

Model

Figura 1 - Conceito de Abstracao

(http://Iwww.desy.de/gna/html/cc/Tutorial/node4.html)

Esse modelo seré representado através de diagramas que mostrem detalhes como:
estrutura, comportamento e estado, entre outros. No exemplo da figura 2, Cachorro
e Ovelha seria uma abstragcdo do objeto Animal, assim como: cor branca e cor

amarela seriam uma abstracdo das caracteristicas ou propriedades (atributos) dos


http://www.desy.de/gna/html/cc/Tutorial/node4.html

objetos Ovelha e Cachorro. Suas fungbes como escrever, correr também seria uma

abstracao de seus métodos.

Segundo Coad e Yordon et al. (1994, p. 12)

Quando usamos a abstracéo, admitimos que o que estamos considerando &
complexo; em vez de tentar compreender o todo, selecionamos parte dele.
Sabemos que existem detalhes adicionais; simplesmente optamos por nao
considera-los neste momento. Esta técnica é uma forma importante de

administrar a complexidade.

2.1.2 Classe

Possui um nome que representa um conjunto de dados semelhantes do objeto ou
atributos, definindo seu comportamento representado através de seus métodos. Usa
como base a classificacdo para organizar informacdes sobre um problema a ser
resolvido. No exemplo abaixo a classe Cachorro ndo possuird informacdes em
relacdo a classe Ovelha, porém a classe Animal possuird informagcdo sobre as

classes Cachorro e Ovelha.

Pode escrever

N
P ?{\

E amarelo E branco

/]chorro Ovelha
Pode correr

Pode correr {rapido)

Figura 2 - Exemplo de Classe, Objeto, Atributos e métodos
(http://stthiaggo.blogspot.com/2011/08/python-orientado-objetos.html)



2.1.3 Objetos

Representam um tipo de dado abstrato, também s&o denominados como uma
entidade concreta ou uma instancia de uma classe. Tem a capacidade de armazenar
o valor de seus atributos e podem se comunicar com outros objetos através de
mensagens, usando seus métodos com outros objetos. Exemplos de objetos da

classe Pessoa: Maria, Pedro. Como ilustrado na figura 3.

Classe Objetos

Pessoa l
%Nome A
Endereco I
@ Telefone r Marl
&l dade e
&Altura T |
. |
®Registran) | 4
®hatricular])| E Pedrg
“Pagar() o
®Estudar() D |
®Cadastrar()| 5 |

Figura 3 - Classe Pessoa e Objetos da classe Pessoa

(http://Iwww.macoratti.net/net_oocb.htm)



2.1.4 Atributos

Representam as caracteristicas ou propriedades de uma classe e quais serdo os
tipos de valor que o atributos ird armazenar. No exemplo da figura 4, a classe
Pessoa ira armazenar a propriedade Nome com um tipo de valor TEXTO, a
propriedade Endereco também com um tipo de valor TEXTO e a propriedade

Cdédigo com um outro tipo de valor, sendo, um INTEIRO(nUmero inteiro).

pky

CLASSE PESSOA

OBJETO DA CLASSE PESSOA
Pessoa
- Codigo : INTEIRO Pessoa: Marcio
L - Codigo : INTEIRO = 1
- Pernas - INTEIRO - Nome : TEXTO = Marcio Ruela de Oliveira
- Bragos : INTEIRO - Endereco : TEXTO = Rua Cdnego Heriberto n® 340
. - Pernas ( INTEIRO =2
+ Andar() - Bragos : INTEIRO = 2
+ Matricular()
+ Pagar{()
+ Estudar)
+ Cadastrar()

Figura 4 - Classe Pessoa e objeto da classe Pessoa



2.1.5 Métodos

Os meétodos representam o comportamento executado pelo objeto. Eles irdo
trabalhar com os valores recebidos dos atributos da classe da qual ele pertence ou
dos valores recebidos dos atributos de outra classe, porém, sua classe deve possuir
uma relacdo de heranca (mais detalhes no topico seguinte) com a classe que ele
estiver usando seus atributos, com o objetivo de resolver alguma tarefa proposta
pelo sistema (Coad & Yourdon, 1994, p-13). Geralmente os métodos séao

representados por acdes que terdo que ser realizadas com os atributos da classe.

2.1.6 Heranca (ou Generalizacéo)

Tem a finalidade de modelar uma hierarquia entre classes, permitindo a reutilizacéo
dos atributos e métodos por classes mais especificas, evitando repeticdes de
atributos e métodos na criacdo de uma nova classe (Coad & Yourdon, 1994, p-13).

No exemplo anterior da figura 4, Marcio é um objeto da classe Pessoa e também
possui uma relacdo de Heranca com classe Pessoa, possibilitando assim, trabalhar
com os métodos e atributos da classe Pessoa, sem a necessidade de criar 0s
atributos e métodos novamente, ou seja, reutilizando os métodos Andar, Pagar,

Estudar da classe Pessoa.

2.1.7 Encapsulamento

Usa o conceito de esconder informacgdes. Ex.: Imaginemos que uma Batedeira seja
um sistema. A pessoa que usa-la ndo necessitara saber como ela funciona por
dentro para liga-la. Segundo Michael Blaha & James Rumbaugh (2006, p.7)
"encapsulamento (também chamado de ocultamento de informacbes) separa os
aspectos externos de um objeto, que sdo acessiveis a outros objetos”. O
encapsulamento pode ter um aproveitamento melhor em linguagens OO do que de

outras as linguagens mais antigas como C, Fortran e C.



2.1.8 Polimorfismo

E o conceito no qual classes derivadas de uma superclasse podem chamar métodos
que tem a mesma indicacdo, mas comportamentos diferentes, especificos para cada

classe derivada, usando para uma referéncia a um objeto do tipo da superclasse.

2.2 UML (UNIFIED MODELING LANGUAGE - LINGUAGEM DE
MODELAGEM UNIFICADA).

A UML é uma linguagem de modelagem unificada, usada para representar a
problematica de um sistema. Assim como, usamos nossa lingua nativa, a lingua
portuguesa, para escrever poemas, artigos académicos, romances, livros didaticos,
usamos a UML para descrever o funcionamento um software. No caso da lingua
portuguesa existem varias palavras, porém nao necessitamos saber o significado de
todas para nos comunicarmos. Com a UML acontece o mesmo. Ela pode ser
representada por treze tipos de diagramas, porém, no caso deste Sistema Imobiliario
foi utilizado somente o Diagrama de Classes e o Diagrama de Casos de Uso. A

seguir serdo abordados alguns dos principais diagramas.



2.2.1 Diagrama de Classes

A representacdo grafica de uma classe em UML se da através de uma caixa divida

em trés partes. A primeira representa o nome da classe, a segunda representa seus

atributos, seus tipos de valores e se serdo visiveis por outras classes e a terceira

representa os métodos da classe. Os relacionamentos entre as classes podem ser

representados por linhas, linhas tracejadas e setas dependendo da relacdo. Na

figura abaixo, os nimeros 0, 1 e a letra n, servem para identificar sua multiplicidade,

ou seja, identificar com quantas instancias ou objetos uma classe irdo se relacionar

com a outra classe, ou seja, um paciente pode consultar 0 ou muitas

enquanto uma agenda s6 pode ter um paciente

agendas

Paclente
Soeme
Genderaco
Seistons Agenda
%g-eta 2 nascimento " Eeno
'3-953 CanswIs
= SabirAgendal)
rificart acienteC adast redol) 0.n 1 espetarAgendsDial)
B / i
%l clonar® ackeriel) f SR esomarAgendahias)
SotterP acieriel) SR osontarAgendaSemanal)
Consulal) ,|J 'y
*2i cionant ansultar)
W ocalizarP amiente) !
*CadastrmP acierta() f i
& formada por
J{ n
.Ser'-iqn CorsLita Horéda
&F!;:l;au realiza i stirico marada e %mmtﬂ

d.n

o RegistarConsiliag

T s *RecupertistiricoComsults)
| LimpezaRestowacho Exems
&‘nﬂ“ﬂﬁd weado Qﬁﬁﬁdﬂnl‘ﬂ"f&mﬁ
Syclerde tratads tipa de exeme

0.1

" SopietorsosDisporieis)

Salt erarizponitilidadeHorakol)

Figura 5 — Diagrama de classes de um Consultorio Dentario
(http://Iwww.macoratti.net/net_umll.htm)



2.2.2 Diagrama de Caso de Uso

Utiliza-se dos Requisitos do sistema para representar, do ponto de vista do usuéario,
como ele ira interagir com o sistema. Representa um conjunto de acdes que seréao

executadas por atores (entidades externas). Para representar o

Maquina de Lavar Roupa

Q)

Jzuidria

Figura 6 — Diagrama de caso de uso (http://www.macoratti.net/net_uml3.htm)



2.2.3 Diagrama de Estados

E apresentado por nds que representam uma sequencia de estados dizendo como
0S eventos se comportaram. Podem ter pontos de inicio e fim representados por um
circulo vazio ou circulo cheio respectivamente, para um detalhamento maior.
Possuem linhas com setas que representam o caminho pelo estado percorrerd. Na

figura 7 € ilustrado um Diagrama de estado de um sistema Vendas

Colocar de

Lavar

H

Enxaguar

H

Centrifugar

o]

Figura 7 — Diagrama de Estados (http://www.macoratti.net/net_umli3.htm)



2.2.4 Digrama de Sequéncia

Segundo Blaha & Rumbaugh (2006, p.142)” um diagrama de sequéncia mostra os
participantes nas interacfes e a sequéncia de mensagens entre eles. Um diagrama
de sequéncia mostra as interacdes de um sistema com seus atores para realizar
todo um caso de uso ou um a parte dele.” A seguir um exemplo de diagrama de

sequéncia na figura 8 abaixo.

Timer :Ell':'ﬂ Tarmbot
D'agua
' Tempohdolhol ) X :
envisdoual ; .
paraFluxol) :
: ) il o
H termpolavacgem)) ‘ '
rnta-:a:a.ﬂ-.rternada[j - :
jogalguaF oral)
pararﬁ‘;k_ltacau(j :
-:> tempoErxugar() '
- ;
enviasgual) -
armazenasoual)
rntan:a;:u.ﬂ-.rternada(j
ingarﬂwﬁluaFnra(j
:
pararBotacao)
: tempoCentrifugar) 3 :
rntacacfu?cuntinua(j - ;
parar:RDtacan(j o

Figura 8 — Diagrama de Sequencia (http://www.macoratti.net/net_uml3.htm)



2.2.5 Diagrama de Atividades

Segundo Blaha & Rumbaugh (2006, p.145)" um diagrama de atividades mostra a
sequencia de etapas que compdem um processo complexo, como um algoritmo ou
fluxo de trabalho”. E semelhante ao diagrama de estados porém, pode possuir um
losango que representa um ponto de decisdo e a barra espessa que mostra a juncao
ou divisdo threads concorrentes e tem o propdsito de mostrar etapas do processo
complexo e restrices de sequencia entre elas. Na figura 9, um exemplo simples de

diagrama de atividades.

(Tamhur inicia a rotagdo alternada por 15 minutos )

Cl'amhur joga agua com sabdo fora )

(Tamhur para a rotagio )

Figura 9 — Diagrama de Atividades (http://www.macoratti.net/net_uml3.htm)

2.3 IDE VISUAL STUDIO 2010

E um Ambiente de Desenvolvimento Integrado da Microsoft criado para desenvolver,
documentar, executar e depurar programas (Deitel, 2000, p-34). E especialmente
dedicado ao Framework. NET e as linguagens programacédo Visual Basic, C++,
C#(C Sharp) e J#(J Sharp). Proporciona o desenvolvimento de aplicativos para

Desktop e Web (usando a plataforma ASP. NET) entre outros.



2.3.1 Framework .NET 4.0

Segundo Ferguson; Patterson; Beres; Boutquin; Gupta, (2002, p.11) o Framework
.NET é composto por quatro partes. A Common Language Runtime, um conjunto de
Bibliotecas de Classes, um conjunto de Linguagens de Programacao, e o ambiente

ASP. NET, como mostrado na figura 10.

Common Language Runtime

Class Libraries

Programming Languages
(C#, VC++, BV.NET, JScript.NET)

| ASP.NET |

Figura 10 — Estrutura do Framework .NET 4.0
(Ferguson; Patterson; Beres; Boutquin; Gupta, 2002, p.11)

2.3.2 Common Language Runtime

O CLR é um Ambiente de Execucao que funciona independente de linguagem e de
plataforma que gerencia 0s recursos de seguranca, memoria e outras
caracteristicas, aliviando assim o trabalho do programador, que pode concentrar

suas atencdes na l6gica do negécio.

2.4 JUDE PROFESSIONAL

IDE para modelar dados. Muito utilizada pela comunidade de desenvolvedores pela
sua alta capacidade de criacdo de modelo de dados complexos. Possibilita a
construcdo de diagramas como: Diagramas de Classes, Casos de Uso, Sequéncia,
Atividades, Estados, Comunicacdo, Componentes, Implantacdo, Estruturas
Compostas entre outras funcionalidades. Apos realizada a modelagem é possivel
realizar a exportacdo para um arquivo Java, C#, C++, HTML ou exportar o0s

diagramas para arquivos de imagem.



2.5 LINQUAGEM DE PROGRAMACAO C Sharp.

Segundo Sharp et al. (2008, p. 29)

O Microsoft Visual C# é a mais poderosa linguagem orientada para
componentes da Microsoft. O C# desempenha um papel importante na
arquitetura do Microsoft .NET Framework, sendo comparado, algumas
vezes, com o papel que o C desempenhou no desenvolvimento do UNIX.
Se ja conhece uma linguagem como C, C++ ou Java, vocé notara que a

sintaxe do C# é, para a sua tranquilidade, muito familiar.

2.6 SQL SERVER 2008.

E um SGBD criado pela Microsoft que oferece um armazenamento de dados seguro
e confiavel. Possui recursos de andlise, geracdo de relatérios, integracdo e

notificacao.

2.7 CRYSTAL REPORTS.

Ferramenta que permite a criacdo de relatérios. Desenvolvido pela Seagate
Software. Também é fornecido juntamente com o Visual Studio 2008. E considerada
uma poderosa ferramenta para criacdo, visualizacdo e distribuicdo de relatorios.
Pode ser utilizado de forma independente ou por meio de uma aplicagéo escrita em

Visual Basic, entre outras.



2.8 PADROES DE PROJETO.

Uma linguagem de padrdes de arquitetura foi inicialmente formulada por Cristopher
Alexander em (Alexander et al., 1977), porém suas ideias foram adaptadas pela
“Gang of Four (Erich Gamma, Richard Helm, Ralph Johnson e John Vlissides) para a
comunidade de usuarios do paradigma orientada a objetos e, em 1995, publicaram o

livro Design Patterns: Elements of Reusable Object-Oriented Software.

Conforme Alexander et al.(1977 apud SCHACH et al., 2009, p. 229):

Cada padréo descreve um problema que ocorre repetidamente em nosso
ambiente e, em seguida, descreve a parte central da solucdo para aquele

problema, de tal forma a podermos usar essa solugcdo repetidamente um

milhdo de vezes, sem jamais fazé-la da mesma forma duas vezes.

Os padrdes propostos pela Gof séo classificados em trés tipos:

Padrdes de Criacao Padrdes Estruturais Padrdes
Comportamentais
Abstract Factory Adapter Chain of Responsibility
Builder Bridge Command
Factory Method Composite Interpreter
Prototype Decorator Iterator
Singleton Facade Mediator
Flyweight Memento
Proxy Observer
State
Strategy
Template Method
Visitor

Tabela 1 - Tipos de Padrbes Gof



http://pt.wikipedia.org/wiki/Chain_of_Responsibility
http://pt.wikipedia.org/wiki/Command
http://pt.wikipedia.org/wiki/Interpreter
http://pt.wikipedia.org/wiki/Iterator
http://pt.wikipedia.org/wiki/Mediator
http://pt.wikipedia.org/wiki/Memento_%28inform%C3%A1tica%29
http://pt.wikipedia.org/wiki/Observer
http://pt.wikipedia.org/wiki/State
http://pt.wikipedia.org/wiki/Strategy
http://pt.wikipedia.org/wiki/Template_Method
http://pt.wikipedia.org/wiki/Visitor

2.9 PADRAO MVC (MODEL VIEW CONTROL).

Separa a aplicacdo em trés camadas: Logica de Negocios, Acesso a Dados e a
Camada de visdo como mostrado na figura 2.

Vantagens:

e Podemos gerenciar varios formularios usando o mesmo modelo de dados sendo
facil manter, testar e atualizar os sistemas.

e E muito simples incluir novos clientes apenas incluindo seus formularios e
controles.

e Torna a aplicacéo versatil.

e E possivel ter desenvolvimento em paralelo para o negdcio, visualizador e
controle, pois sédo independentes.

Desvantagens:

e Requer uma quantidade maior de tempo para analisar e modelar o sistema.

e Requer pessoal especializado.

Software
User Interface Layer = UIL

Data Access Layer
. DAL
acesso ao banco [ banco
| de
; j dados
modelos

Camada Visao

Figura 11 - Modelo MVC
(Neitzke, 2008)



3 ANALISE ORIENTADA A OBJETOS.

Este capitulo se dedica a especificacdo requisitos do sistema e diagramas UML.
Foram realizadas entrevistas com empresas no ramo imobiliario, analise de
documentos criados a partir de software Microsoft Office 2003. Ex.: Arquivos do
Word 2003, Excel 2003, testes em softwares disponiveis no mercado e Estudo

Bibliogréafico sobre Levantamento de Requisitos.

3.1 ANALISE DOS REQUISITOS.

Requisitos de Cadastro:
e Proprietario;

e Fiador;

e Locatario;

e Interessado;

e Corretor,

e Imével para Venda,

Imével para Locacao;

Requisitos de Movimentacao:

e Fluxo de Caixa;

e Venda de Imovel;

e Compra de Imével;

e Locacdo de Imovel,

Requisitos de Consultas:

e Imoveis Disponiveis para Locagéo;

¢ Imdéveis Disponiveis para Venda;



Requisitos de Impresséo de relatorios e outros:

Relatorio de Iméveis Disponiveis para Locacéo;
Relatério de Imoveis Disponiveis para Venda;
Rescisédo de Contrato de Locagéo;

Recibo Geral,

Laudo de Vistoria do Imével,

Contrato de Locacéo;

Contrato de Compra e Venda;

Foram encontrados os seguintes problemas nos sistemas disponiveis no mercado:

Alto custo da implantacao;
Funcionalidades em excesso;
Funcionalidades ndo encontradas;

Possiveis demoras na manutencao do software (deslocamento do suporte).

Para a solucéo dos problemas encontrados foram propostas as seguintes solugdes:

Preco promocional para inser¢do do software no mercado imobiliario;
Funcionalidades de Acordo com a expectativa do cliente;
Suporte reside na mesma cidade e futura implantacdo de suporte por acesso

remoto.

3.2 VALIDACAO DOS REQUISITOS.

Os requisitos levantados foram aprovados pelos entrevistados e profissionais da

area técnica, porém ndo mencionados aqui por opcdo dos mesmos.



3.3 GERENCIAMENTO DOS REQUISITOS.

Requisito Funcional

F1 | Cadastrar Proprietario

Descricao: O sistema deve cadastrar proprietario.

Requisitos Nao Funcionais

Nome Restricdo Categoria Desejavel Permanente
NF1.1 Controle | O Cadastro sO podera ser Interface () (x)
de Cadastro realizado com todos os
documentos necessarios.
NF1.2 Cadastro | Somente cadastro de maiores de | Interface %) ()
18 anos.

Tabela 2 - Requisitos Funcionais e Nao Funcionais de Cadastro de Proprietario

Requisito Funcional

F2 | Cadastrar Locatario

Descricdo: O sistema deve cadastrar locatario.

Requisitos Nao Funcionais

Nome Restricdo Categoria Desejavel Permanente
NF2.1 Controle | O Cadastro sO podera ser Interface () (x)
de Cadastro realizado com todos os

documentos necessarios.

Tabela 3 - Requisitos Funcionais e Nao Funcionais de Cadastro de Locatario

Requisito Funcional

F3 | Cadastrar Fiador

Descricao: O sistema deve cadastrar fiador.

Requisitos N&o Funcionais

Nome Restricao Categoria Desejavel Permanente
NF2.1 Controle | O Cadastro s6 podera ser Interface () (x)
de Cadastro realizado com todos os
documentos necessarios.
NF3.2 Controle | Somente cadastro de maiores de | Interface x) ()
de Cadastro 18 anos.

Tabela 4 - Requisito Funcional e N&o Funcionais de Cadastro de Fiador

Requisito Funcional

F4 | Cadastrar Interessado

Descricéo: O sistema deve cadastrar Interessado.

Tabela 5 - Requisito Funcional de Cadastro de Interessado




Requisito Funcional

F5 Cadastrar Corretor

Descricao: O sistema deve cadastrar Corretor.

Requisitos N&o Funcionais

Nome Restricao Categoria Desejavel Permanente
NF5 Controle de | O Cadastro s6 podera ser Seguranca () (x)
Cadastro realizado se o corretor possui

numero do CRECI

Tabela 6 - Requisito Funcional e Nao Funcional de Cadastro de Corretor

Requisito Funcional

F6 | Manter Iméveis para Venda

Descricdo: O sistema deve cadastrar Imdveis para Venda.

Requisitos N&o Funcionais

Nome Restricdo Categoria Desejavel Permanente
NF6.1 Controle | O Cadastro s6 podera ser Interface () (x)
de Cadastro realizado se o proprietario for
cadastrado
NF6.2 Deveré ter uma opg¢édo de atalho | Interface %) )
para os interessados

Tabela 7 - Requisito Funcional e Nao Funcionais de Manter Imdveis para Venda

Requisito Funcional

F7 | Manter Iméveis para Locacao

Descricao: O sistema deve cadastrar Imoveis para Locagéo.

Requisitos N&o Funcionais

Nome Restricdo Categoria Desejavel Permanente
NF7.1 Controle | O Cadastro sO podera ser Interface () (x)
de Cadastro realizado se o proprietario for
cadastrado
NF7.2 Deveré ter uma opgédo de atalho | Interface %) )
para os interessados

Tabela 8 - Requisito Funcional e Ndo Funcionais de Manter Iméveis para Locacao

Requisito Funcional

F8 | Impresséo de Contrato de Locacéo

Descricéo: O sistema deve imprimir Contrato de Locagéao.

Requisitos N&o Funcionais

Nome Restricdo Categoria Desejavel  Permanente
NF8 Controle de | O Cadastro so podera ser Interface () (x)
Cadastro realizado se o proprietario e 0

locatario forem cadastrados

Tabela 9 - Requisito Funcional e N&o Funcional de Imprimir Contrato de Locagao




Requisito Funcional

F9 | Impresséo de Laudo de Vistoria

Descrig¢do: O sistema deve imprimir Laudo de Vistoria.

Tabela 10 - Requisito Funcional de Imprimir Laudo de Vistoria

Requisito Funcional

F10 | Movimentar Fluxo de Caixa

Descricao: O sistema deve Movimentar Fluxo de Caixa.

Requisitos N&o Funcionais

Nome

Restricao

Categoria

Desejavel

Permanente

NF10 Controle
de Cadastro

As receitas deverao ser
cadastradas antes no Contas a
Receber

Interface

0

x)

Tabela 11 - Requisito Funcional e Ndo Funcional de Manter Fluxo de Caixa

Requisito Funcional

F11

| Cadastrar Venda de Imovel

Descricdo: O sistema deve Cadastrar as vendas de imoveis.

Requisitos N&o Funcionais

Nome

Restricdo

Categoria

Desejavel

Permanente

NF11 Controle
de Cadastro

O Cadastro s6 poderéa ser
realizado se o proprietario e 0
comprador forem cadastrados

Interface

0)

x)

Tabela 12 - Requisito Funcional e Ndo Funcional de Cadastro de Venda de Imével

Requisito Funcional

F12

| Cadastrar Compra de Imével

Descricdo: O sistema deve Cadastrar as Compras de Imovel

Requisitos Nao Funcionais

Nome

Restricao

Categoria

Desejavel

Permanente

NF12 Controle
de Cadastro

O Cadastro s6 podera ser
realizado se o proprietario e
imovel para venda

Interface

0)

x)

Tabela 13 - Requisito Funcional e Nao Funcional de Cadastro de Compra de Imovel

Requisito Funcional

F13

| Cadastrar Locacao de Imével

Descricdo: O sistema deve Cadastrar as loca¢des de Imovel

Requisitos N&o Funcionais

Nome

Restricao

Categoria

Desejavel

Permanente

NF13 Controle
de Cadastro

O Cadastro s6 podera ser
realizado se o proprietario e 0
comprador forem cadastrados

Interface

0

x)

Tabela 14 - Requisito Funcional e Nao Funcional de Cadastro de Locacédo de Imovel




Requisito Funcional

F14 | Imprimir Rescisao de Contrato de Locacgéo

Descricao: O sistema deve Imprimir Rescisdo de Contrato de Locacéao.

Tabela 15 - Requisito Funcional e Ndo Funcional de Cadastro de Venda de Imovel

Requisito Funcional

F15 | Manter Contas a Pagar

Descricao: O sistema deve lancar contas a pagar.

Tabela 16 - Requisito Funcional de Manter Contas a Pagar

Requisito Funcional

F16 | Manter Contas a Receber

Descricdo: O sistema deve langar contas a receber.

Tabela 17 - Requisito Funcional de Manter Contas a Receber

Requisito Funcional

F17 | Impress&o Recibo Geral

Descricdo: O sistema deve imprimir Recibo Geral.

Tabela 18 - Requisito Funcional de Imprimir Recibo Geral

Requisito Funcional

F18 | Consultar Imével disponivel para Venda

Descricdo: O sistema deve consultar imdvel disponivel para Venda

Tabela 19 - Requisito Funcional de Consultar Imével disponivel para Venda

Requisito Funcional

F19 | Consultar Imdvel disponivel para Locacao

Descricdo: O sistema deve consultar imdvel disponivel para Locagéo

Tabela 20 - Requisito Funcional de Consultar Imével disponivel para Locacéo

Requisito Funcional

F14 | Imprimir Relatério de Imoveis Disponivel para Locacao

Descricdo: O sistema deve Imprimir Relatorio de Iméveis Disponivel para Locacgéo.

Tabela 21 - Requisito Funcional e Relatdrio de Imdéveis Disponiveis para Locacao

Requisito Funcional

F14 | Imprimir Resciséo de Contrato de Venda

Descricao: O sistema deve Imprimir Rescisdo de Contrato de Venda.

Tabela 22 - Requisito Funcional de Relatoério de Iméveis Disponiveis para Venda




3.4 WBS

SISIMOB [0]
FASE INICIAL [1] REQUISITOS [2] ANALISE [3] | DESENVOLVIMENTP| IMPLANTAGAO
[4] [5]
LEVANTAMENTO ANALISE DECLARACAO x ~
REQUISITOS [1.1]| |REQUISITOS [2.1]| | OBJETIVOS [3.1] PROGﬁAi\?ACAO 'NSTngA]CAO
ESPECIFICACAO LISTA DE
REQUISITOS [2.2]] | EVENTOS [3.2] TESTE [4.2]
VALIDAGAO DE DIAGRAM DE
REQUISITOS [2.3] | CLASSES [3.3]
DIAGRAMA DE
CASO DE USO [3.4

DIAGRAMA DE

SEQUENCIA[3.5]

Figura 12 - Work Break Structure




3.5 CRONOGRAMA DA ESTRUTURA DE DESENVOLVIMENTO

Més

Levantamento dos

requisitos *

Andlises de requisitos *

Validacdo dos Requisitos

*

Gerenciamento dos

requisitos *

Planejamento do Projeto *

Analise Orientada a
Objetos *

Implementacéo *

Instalacao *

Concluséao *

Obs: (*) Ja realizado.

Tabela 23 - Cronograma



3.6 LISTA DE EVENTOS

N° | Nome Objetivo Caso de Uso

1 Usuario cadastra Proprietario Cadastro de Proprietario Manter Proprietario

2 Usuario cadastra Fiador Cadastro de Fiador Manter Fiador

3 Usuario cadastra Locatario Cadastro de Locatario Manter Locatario

4 Usuario cadastra Interessado Cadastro de interessado Manter Interessado

5 Usuario cadastra Corretor Cadastro de Corretor Manter Corretor

6 Usuério cadastra Imoveis para | Cadastro de Imével para Venda Manter Imével para Venda
Venda

7 Usuario cadastra Imdveis para | Cadastro de Imdvel para | Manter ImGvel para Locagéo
Locacéo Locacéo

8 Usuério imprime Contrato de | Impressdo de contrato de | Imprimir Contrato de
Locacéo Locagéo Locagéo

9 Usuario imprime Laudo de Vistoria | Impressdo de Laudo Vistoria do | Imprimir de Laudo de Vistoria
do Imovel Imovel do Imével

10 | Usuario movimenta Fluxo de Caixa Movimento de Fluxo de Caixa Movimentar Fluxo de Caixa

11 | Usuario cadastra Vendas de imdveis | Cadastro de Venda de Imovel Cadastrar Venda de Imovel

12 | Usuario cadastra Compra de imovel | Cadastro de Compra de imével Cadastrar Compra de Imével

13 | Usuario cadastra Locacgéo de Imovel | Cadastro de Locacdo de Imével Cadastrar Locacao de Imével

14 | Usuario imprime Rescisdo de | Impressdo de Rescisdo de | Imprimir Rescisao de
Contrato de Locacéo Contrato de Locacgéo Contrato de Locacgéo

15 | Usuario lanca Contas & Receber Cadastro de Contas & Receber Manter Contas & Receber

16 | Usuario lanca Contas & pagar Cadastro de Contas a Pagar Manter Contas a Pagar

17 | Usuario imprime Recibo Geral Impresséo de Recibo Geral Imprimir Recibo Geral

18 | Usuario consulta Imoveis | Consulta de Imoveis Disponiveis | Consultar Imoveis
Disponiveis para Locacgao para Locacéo Disponiveis para Locagao

19 | Usuario consulta Iméveis | Consulta de Imoveis Disponiveis | Consultar Imoveis
Disponiveis para Venda para Venda Disponiveis para Venda

20 | Usuério imprime Relatério de | Impressdo de Relatério de | Imprimir Relatério de Imoveis
Imoveis Disponiveis para Locacao Imoveis Disponiveis para | Disponiveis para Locagao

Locagéo
21 | Usuério imprime Relatério de | Impressdo de Relatério de | Imprimir Relatério de Imdveis

Imoveis Disponiveis para Venda

Imoveis Disponiveis para Venda

Disponiveis para Venda

Tabela 24 - Lista de Eventos




3.7 DIAGRAMA DE CASO DE USO

Manter
Locatario

Imdveis
Disponiveis

Relatdrio de
imévers \ ol
Disponiveis

Relatdrio de
Imdveis
Disponiveis
para Locagéao

Manter Imovel
para Venda

Manter Imével
para Locagdo

Impressoras .~~~

o ~

Imprimir
Contrato de
Locagédo

N
\

\
'
'

1

AN N S
\

Impritnir
Laudo de

Vistoria do
Imével

Manter Contas
aReceber

Imprimir
Rescisdo de
Contrato de
Locagdo

Cadastrar
Compra de
Imével

Cadastrar
Locagdo de
Imdvel

SGBD

Figura 13 - Diagrama de Casos de Uso



3.7.1 Caso de Uso — Manter Proprietario

=z=Dados==>

—————

- Y T ~Manter
. _ _ -\ Proprietario

T L )

==hlensagems==

Figura 14 - Caso de Uso - Manter Proprietario

Nome do Caso de Uso | Manter Proprietério

Descricéo

Ator

Usuario

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de proprietério.

. Usuario cadastra proprietario.

. Usuério clica em salvar.

. Sistema verifica se proprietario ja é cadastrado.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de proprietario.

. Usuério altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.
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. Sistema retorna mensagem, “Alteragéo realizada com sucesso”.
10. Abrir tela de cadastro de proprietario.

11. Usuario exclui proprietario.

12. Sistema retorna mensagem, “Exclusdo realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de proprietario.

14. Usuario consulta proprietério.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo 1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”

3. Usuério ndo confirma excluséao.

Tabela 25 - Descrigéo de Caso de Uso — Manter Proprietario

A funcdo deste caso de uso é de inserir, alterar e consultar Proprietério.




3.7.2 Caso de Uso — Manter Fiador

Usuario

<.

e A _> :
- | Manter Fiador

==Dados==

==hMensagems==

Figura 15 - Caso de Uso - Manter Fiador

Nome do Caso de Uso

Manter Fiador

Descricéo

A funcao deste caso de uso é de inserir, alterar, excluir e consultar Fiador.

Ator

Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita inserir, alterar, excluir e consultar fiador.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de fiador.

. Usuério cadastra fiador.

. Usuario clica em salvar.

. Sistema verifica se fiador j4 é cadastrado.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de fiador.

. Usuério altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.
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. Sistema retorna mensagem, “Alteracéo realizada com sucesso”.
10. Abrir tela de cadastro de fiador.

11. Usuério exclui fiador.

12. Sistema retorna mensagem, “Excluséo realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de fiador.

14. Usuério consulta fiador.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excecéo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.
2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”

3. Usuério ndo confirma excluséao.

Tabela 26 - Descri¢cado de Caso de Uso — Manter Fiador




3.7.3 Caso de Uso — Manter Locatario

Usuario

' = ~Tanter
i, _ N\ Locatario

==Dados=>

oy

==hMensagems==

Figura 16 - Caso de Uso - Manter Locatario

Nome do Caso de Uso

Manter Locatario

Descricéo

A funcao deste caso de uso é de inserir, alterar, excluir e consultar Imével.

Ator

Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita inserir, alterar, excluir e consultar locatario.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de locatario.

. Usuario cadastra locatario.

. Usuario clica em salvar.

. Sistema verifica se locatéario ja é cadastrado.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de locatario.

. Usuario altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.

© 0 N O OO B~ W N P

. Sistema retorna mensagem, “Alteracdo realizada com sucesso”.
10. Abrir tela de cadastro de locatério.

11. Usuario exclui locatério.

12. Sistema retorna mensagem, “Excluséo realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de locatério.

14. Usuério consulta locatario.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excecéo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.
2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”

3. Usuario nao confirma excluséo.

Tabela 27 - Descricdo de Caso de Uso — Manter Locatario




3.7.4 Caso de Uso — Manter Interessado

Usuario

==Dados==

gy T ~Taanter
. ___ Unteressado

==Mensagem==

Figura 17 - Caso de Uso - Manter Interessado

Nome do Caso de Uso

Manter Interessado

Descrigéo A funcéo deste caso de uso é de inserir, alterar, excluir e consultar
Interessado.
Ator Usuario

Pré- Condi¢cdes

Usuario solicita inserir, alterar, excluir e consultar Interessado.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de interessado.
. Usuéario cadastra interessado.
. Usuério clica em salvar.

. Sistema verifica se interessado ja é cadastrado.

1
2
3
4
5. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
6. Abrir tela de cadastro de interessado.

7. Usuario altera os dados.

8. Sistema verifica alteragéo.

9. Sistema retorna mensagem, “Alteragao realizada com sucesso”.
10. Abrir tela de cadastro de interessado.

11. Usuério exclui interessado.

12. Sistema retorna mensagem, “Exclusdo realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de interessado.

14. Usuério consulta interessado.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.
2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”

3. Usuario ndo confirma exclusdo.

Tabela 28 - Descricao de Caso de Uso — Manter Interessado




3.7.5 Caso de Uso — Manter Corretor

Usuario

F2T > ~Thanter
- _NCorretor

==Dados==

==hMensagems==

Figura 18 - Caso de Uso - Manter Fiador

Nome do Caso de Uso

Manter Corretor

Descrigéo A funcdo deste caso de uso é de inserir, alterar, excluir e consultar
corretor.
Ator Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita inserir, alterar, excluir e consultar corretor.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de corretor.

. Usuario cadastra corretor.

. Usuario clica em salvar.

. Sistema verifica se corretor ja é cadastrado.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de corretor.

. Usuario altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.
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. Sistema retorna mensagem, “Alteracéo realizada com sucesso”.
10. Abrir tela de cadastro de corretor.

11. Usuario exclui corretor.

12. Sistema retorna mensagem, “Exclusao realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de corretor.

14. Usuario consulta corretor.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.
2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”

3. Usuério ndo confirma excluséao.

Tabela 29 - Descricao de Caso de Uso — Manter Corretor




3.7.6 Caso de Uso — Manter Imovel Para Venda

Usuario

= = > ~Manter Imovel
- _\_para Venda

==Dados=>

==hensagems==

Figura 19 - Caso de Uso - Manter Imovel para Venda

Nome do Caso de Uso

Manter Iméveis para Venda

Descricéo A funcéo deste caso de uso é de inserir, alterar e consultar Iméveis para
Venda.
Ator Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita inserir, alterar e consultar imoveis para venda.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de imével para venda.

. Usuario cadastra imovel para venda.

. Usuério clica em salvar.

. Sistema verifica se imovel para venda j& é cadastrado.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de imével para venda.

. Usuério altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.

. Sistema retorna mensagem, “Alteracéo realizada com sucesso”.
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10. Abrir tela de cadastro de imével para venda.
11. Usuario consulta imével para venda.

12. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”.

Tabela 30 - Descri¢do de Caso de Uso - Manter Imdveis para Venda




3.7.7 Caso de Uso — Manter Imovel Para Locacéao

==Dados=>

Usuario

g =7 Manter Imével
\ _\\para Locagéo

==hMensagem==

Figura 20 - Caso de Uso - Manter Imovel para Locacgéo

Nome do Caso de Uso

Manter Imével para Locacgéo

Descricéo A funcéo deste caso de uso é de inserir, alterar e consultar imével para
locacéo.
Ator Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita inserir, alterar e consultar imével para locagéo.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de imével para locacgéo.

. Usuério cadastra imével para locacéo.

. Usuério clica em salvar.

. Sistema verifica se Imével para locacao ja é cadastrado.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de imével para locacéo.

. Usuério altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.
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. Sistema retorna mensagem, “Alteracéo realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de imével para locagéo.
14. Usuério consulta imével para locagéo.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”

Tabela 31 - Descricdo de Caso de Uso - Manter Imével para Locacéo




3.7.8 Caso de Uso — Imprimir Contrato De Locacéao

Usuario

==Dados==
R T =N /Tmprimir
Contrato de
<‘~\\ _ - --"\Jlocagdo
zzMensagems==

Figura 21 - Caso de Uso - Imprimir Contrato de Locacao

Nome do Caso de Uso

Imprimir Contrato de Locag&o.

Descricéo A funcéo deste caso de uso é inserir, alterar, consultar e imprimir contrato
de locacao.
Ator Usuério

Pré- Condicdes

Usuario solicita inserir, alterar e consultar contrato de locagao.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de cadastro de contrato de locacao.

2. Usuario cadastra contrato de locagéo.

. Usuério clica em salvar.

. Sistema verifica se imével j& possui contrato de locacéo vigente.
. Sistema retorna mensagem, “Contrato cadastrado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de contrato de locacao.

. Usuério altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.
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. Sistema retorna mensagem, “Alteragéo realizada com sucesso”.
10. Abrir tela de cadastro contrato de locagéo.

14. Usuério consulta contrato de locacgéo.

15. Sistema exibe consulta na tela.

16. Usuério solicita impressao de contrato de locagao.

17. Sistema imprime contrato de locagéo.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir cadastro”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar cadastro”

3. Usuério ndo confirma exclusao.

1. Sistema retorna mensagem, “Impresséo realizada com sucesso”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro na impress&o”.

Tabela 32 - Descricdo de Caso de Uso - Imprimir Contrato de Locacgéao




3.7.9 Caso de Uso — Imprimir Laudo De Vistoria

Usuario

==Dados==
T S T T =~ L L /Imprimir
> Laudo de
<. - _ .\ \Vistoriado
AR R Imdvel
==hensagems==

Figura 22 - Caso de Uso - Imprimir Laudo de Vistoria

Nome do Caso de Uso

Imprimir Laudo de Vistoria

Descricéo

A funcao deste caso de uso é imprimir Laudo de Vistoria.

Ator

Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita impressao de laudo de vistoria.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de Impresséo de Laudo de Vistoria.
2. Usuério seleciona tipo do Laudo de Vistoria.
3. Usuério clica em imprimir laudo de vistoria.

4. Sistema imprime laudo de vistoria.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Impresséo realizada com sucesso”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro na impressao”.

Tabela 33 - Descricado de Caso de Uso - Imprimir Laudo de Vistoria




3.7.10 Caso de Uso — Movimentar Fluxo De Caixa

Usuario

ool 77 >/ Movimentar
- - _ _ N\ Fluxo de Caixa

==Dados=>

= el o Y e

==hMensagems==

Figura 23 - Caso de Uso - Movimentar Fluxo de Caixa

Nome do Caso de Uso

Movimentar Fluxo de Caixa

Descricéo A funcao deste caso de uso é inserir, alterar, excluir e localizar despesas
e receitas.
Ator Usuério

Pré- Condicdes

Usuario solicita movimentagédo de fluxo de caixa.

Fluxo Principal

. Abrir tela de movimentacéo de fluxo de caixa.

. Usuario cadastro de despesa ou receita.

. Usuario clica em salvar.

. Sistema verifica se receita ou despesa ja é cadastrada.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de movimentacéo de fluxo de caixa.

. Usuério altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.
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. Sistema retorna mensagem, “Alteragéo realizada com sucesso”.
10. Abrir tela de movimentacédo de fluxo de caixa.

11. Usuario exclui despesa ou receita.

12. Sistema retorna mensagem, “Excluséo realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de movimentacao de fluxo de caixa.

14. Usuario consulta despesa ou receita.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excecéo

1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao inserir despesa ou receita”.
1. Sistema retorna mensagem, “Erro ao alterar despesa ou receita”.

3. Usuéario nao confirma exclusao.

Tabela 34 - Descricao de Caso de Uso - Movimentar Fluxo de Caixa




3.7.11

Caso de Uso — Cadastrar Venda De Imovel

Usuario

==Dados=>
Pt ‘"“~-\_> Cadastrar
€~ Venda de
e - === 7T TN Imovel
==hMensagem==

Figura 24 - Caso de Uso - Cadastrar Venda de Imovel

Nome do Caso de Uso

Cadastrar Venda de Imoével

Descricéo A funcao deste caso de uso é inserir, alterar e consultar cadastro de
venda de imovel.
Ator Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita cadastro de venda de imével.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de venda de imével.

. Usuario cadastra venda de imével.

. Usuario clica em salvar.

. Sistema verifica se venda ja é cadastrada.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de venda de imdvel.

. Usuario altera os dados.

. Sistema verifica alteracéo.

© 0 N O OO~ WON P

. Sistema retorna mensagem, “Alteracéo realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de venda de imovel.
14. Usuério consulta venda de imével.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Venda nao encontrada”.

2. Sistema retorna mensagem "Falha no cadastro de venda de imovel”.

Tabela 35 - Descricdo de Caso de Uso - Cadastrar Venda de Imovel




3.7.12 Caso de Uso — Cadastrar Compra De Imovel

Usuario

==Dados=>=
_ e PR EEEE R aia 7 Cadastrar
%‘ Compra de
PrSessagee g - === "7 N\ mdvel
==Mensagem==

Figura 25 - Cadastrar Compra de Imovel

Nome do Caso de Uso

Cadastrar Compra de Imavel

Descricéo A funcéo deste caso de uso € inserir, alterar e consultar cadastro de
compra de imével.
Ator Usuério

Pré- Condicdes

Usuario solicita cadastro de compra de imovel.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de compra de imovel.

. Usuério cadastra compra de imével.

. Usuario clica em salvar.

. Sistema verifica se compra j& é cadastrada.

. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
. Abrir tela de cadastro de compra de imovel.

. Usuério altera os dados.

. Sistema verifica alteracgéo.
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. Sistema retorna mensagem, “Alteracao realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de compra de imovel.
14. Usuério consulta compra de imével.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Compra ndo encontrada”.
2. Sistema retorna mensagem "Falha no cadastro de compra de

imovel”.

Tabela 36 - Descricao de Caso de Uso - Cadastrar Compra de Imovel




3.7.13

Caso De Uso — Cadastrar Locacédo De Imovel

-

Usuario

. -

==zDados==
By -"“--‘> Cadastrar
Locacgéo de
M, == T NUmovel
==hMensagems==

Figura 26 - Caso de Uso - Cadastrar Locacéo de Imovel

Nome do Caso de Uso

Cadastrar Locacgédo de Imovel

Descricéo A funcao deste caso de uso é inserir, alterar e consultar cadastro de
locacédo de imével.
Ator Usuério

Pré- Condicdes

Usuario solicita cadastro de locagéo de imével.

Fluxo Principal

. Abrir tela de cadastro de locacéo de imovel.
. Usuario cadastra locagcéo de imével.
. Usuério clica em salvar.

. Sistema verifica se locagdo j& é cadastrada.

1
2
3
4
5. Sistema retorna mensagem, “Cadastro realizado com sucesso”.
6. Abrir tela de cadastro de locacgao de imovel.

7. Usuario altera os dados.

8. Sistema verifica alteracéo.

9. Sistema retorna mensagem, “Alteragao realizada com sucesso”.
13. Abrir tela de cadastro de locacao de imovel.

14. Usuario consulta locagéo de imdvel.

15. Sistema exibe consulta na tela.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem, “Locagédo nao encontrada”.

2. Sistema retorna mensagem "Falha no cadastro da locac&o de imével

Tabela 37 - Descricdo de Caso de Uso - Cadastrar Locacao de Imével




3.7.14

Caso de Uso — Imprimir Resciséo De Contrato De Locacgéo

=z=Dadosg=>
s EEERL TOSRRG, - Imprimir
S “f Resciséo de
<“-~\ ___--\ Contratode
Usuario T e O LR T < Locagio
==zMensagems==
Figura 27 - Caso de Uso - Imprimir Rescisdo de Contrato de

Locacao

Nome do Caso de Uso

Imprimir Rescisé@o de Contrato de Locagé&o

Descrigéo A funcéo deste caso de uso é imprimir resciséo de contrato de
locacéo.
Ator Usuério

Pré- Condicdes

Usuario solicita impresséo de contrato de locacao.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de impresséo de Resciséo de Contrato de locacéo.
2. Usuario solicita contrato de locagao
3. Usuario solicita impresséo de resciséo de contrato de locacéo.

4. Sistema realiza impressao de rescisdo de contrato de locacao.

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema exibe mensagem. “Erro na impressao!”.

Tabela 38 - Descri¢cdo de Caso de Uso - Imprimir Rescisao de Contrato de Locacéo




3.7.15

Caso de Uso — Manter Contas A Receber

Usuario

= } "~ > Manter Contas
<. _ _\\@Receber

==Dados=>=

==pensagems==

Figura 28 - Caso de Uso - Manter Contas & Receber

Nome do Caso de Uso

Manter Contas & Receber.

Descricdo

A funcéo deste caso de uso é o lancamento de contas & receber.

Ator

Usuéario

Pré- Condicdes

Usuério solicita langcamento de contas & receber.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de langamento de contas a receber.
2. Usuério novo lancamento de contas a receber.
3. Usuério preenche dados da conta a receber.
4. Usuario salva alteracdes.

5. Sistema retorna mensagem “Lancamento realizado com sucesso’

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem "Falha no Langamento”.

Tabela 39 - Descricdo de Caso de Uso - Manter Contas a Receber




3.7.16

Caso de Uso — Manter Contas A Pagar

Usuario

SR

==Dados=>

Contas a

Pagar

==hensagems==

Figura 29 - Caso de Uso - Manter Contas & Pagar

Nome do Caso de Uso

Manter Contas a Pagar.

Descricéo

A funcéo deste caso de uso é o lancamento de contas a pagar.

Ator

Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita langamento de contas & pagar.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de langcamento de contas & pagar.
2. Usuério novo lancamento de contas a pagar.
3. Usuario preenche dados da conta & pagar.
4. Usuario salva alteracdes.

5. Sistema retorna mensagem “Langamento realizado com sucesso”

Fluxo Excec¢éo

1. Sistema retorna mensagem "Falha no Langamento”.

Tabela 40 - Descri¢cdo de Caso de Uso - Manter Contas a Pagar




3.7.17

Caso de Uso — Imprimir Recibo Geral

Usuario

==Dados=>=

==hMensagems==

Figura 30 - Caso de Uso - Imprimir Recibo Geral

Nome do Caso de Uso

Imprimir Recibo Geral.

Descricéo

A funcéo deste caso de uso é imprimir recibo geral.

Ator

Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita impresséo de recibo geral.

Fluxo Principal

1 Sistema Apresenta opgao “Imprimir Recibo Geral.

2 Usuario Formata impresséo dos detalhes da recibo geral.
3 Sistema confirmac¢&o de impresséo.

4 Sistema Imprime Recibo Geral.

Fluxo Excecéo

1. Sistema retorna mensagem, “Esse recibo ja foi impresso. Deseja
imprimir uma 22 via?”.

2. Sistema retorna mensagem "Falha na impressao”.

Tabela 41 -

Descricao de Caso de Uso - Imprimir Recibo Geral




3.7.18 Caso de Uso — Consultar Imoveis Disponiveis Para Locacao
==Dados=>
T s R T =~.___/ Consultar
e g Iméveis
<-. = Disponiveis
NS i T L para Locagao
Usuario """ --°77
==hMensagem==

Figura 31 - Caso de Uso - Consultar Imoveis Disponiveis para

Locacgéao

Nome do Caso de Uso

Consultar Imdveis Disponiveis para Locacdo

Descricéo

A funcéo deste caso de uso é consultar imoveis disponiveis para Locacéo.

Ator

Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita consulta de iméveis para locagéo.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de consulta de iméveis para locacéo.
2. Usuario seleciona tipo de imdveis para locacgéo.
3. Sistema retorna consulta.

Fluxo Excecéo

1. Sistema retorna mensagem, “Imével ndo encontrado”.

Tabela 42 - Descricdo de Caso de Uso - Consultar ImGveis Disponiveis para

Locacgéo




3.7.19 Caso de Uso — Consultar Imoveis Disponiveis Para Venda

Usuario

==Dados=>=
Pt '“~~~_> Consultar
Imoveis
WAL _ -\ Disponiveis
R R e e nara VYenda
==pensagems==

Figura 32 - Caso de Uso - Consultar Imoveis Disponiveis para

Venda

Nome do Caso de Uso

Consultar Imoveis Disponiveis para Venda

Descricéo

A funcéo deste caso de uso é consultar iméveis disponiveis para Venda.

Ator

Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita consulta de imdveis para venda.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de consulta de iméveis para venda.
2. Usuério seleciona tipo de iméveis para venda.
3. Sistema retorna consulta.

Fluxo Excecéo

1. Sistema retorna mensagem, “Imével ndo encontrado”.

Tabela 43 - Descricdo de Caso de Uso - Consultar ImGveis Disponiveis para

Venda




3.7.20
Para Locacéo

Caso de Uso — Imprimir Relatorio De Imoveis Disponiveis

Usuario

<-

=z=Dados=>=
o GRERT . Imprimir
= "~ >( Relatério de
Imoveis
SR _ - - -\ Disponiveis
ey - R para Locagao
=<Mensagems==

Figura 32 - Caso de Uso - Imprimir Relatorio de Imoveis

Disponiveis para Locacao

Nome do Caso de Uso

Imprimir Relatério de Iméveis Disponiveis para Locagao

Descricéo A funcao deste caso de uso é imprimir relatério de imdveis disponiveis
para Locagéo.
Ator Usuario

Pré- Condicdes

Usuario solicita impresséo relatorio de imoveis disponiveis para locacéo.

Fluxo Principal

1. Abrir tela de impresséo de relatério de imoveis para locagéo.
2. Usuério solicita impressao de relatdrio de imoveis para locagéo.

3. Sistema realiza impressao de relatorio.

Fluxo Excecéo

1. Sistema retorna mensagem, “Impresséo realizada com sucesso”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro na impress&o”.

Tabela 44 - Descri¢cédo de Caso de Uso - Imprimir Relatério de Imoveis

Disponiveis para Locacéao




3.7.21 Caso de Uso — Imprimir Relatorio De Imoveis Disponiveis

Para Venda

Usuario

-
-
-~
-

==zDados==
B S Imprimir
"= -3/ Relatério de
Imoveis
_ - -~ '\ Disponiveis
S i e R para Venda
==hMensagems==

Figura 33 - Caso de Uso - Imprimir Relatorio de Imdveis

Disponiveis para Venda

Nome do Caso de Uso | Imprimir Relatério de Imo6veis Disponiveis para Venda

Descricéo A funcao deste caso de uso é imprimir relatério de imdveis disponiveis
para Venda.

Ator Usuario

Pré- Condicdes Usuario solicita impressao relatério de imdveis disponiveis para venda.

Fluxo Principal 1. Abrir tela de impresséo de relatério de imoveis para venda.

2. Usuério solicita impressao de relatdrio de imoveis para venda.

3. Sistema realiza impressao de relatorio.

Fluxo Excec¢éo 1. Sistema retorna mensagem, “Impresséo realizada com sucesso”.

2. Sistema retorna mensagem, “Erro na impressao”.

Tabela 45 - Descri¢do de Caso de Uso - Imprimir Relatério de Imoveis

Disponiveis para Venda




DIAGRAMA DE CLASSES

3.8

has_trarsaran

W pessoa pes_codn: INTEGER (RO
@ transacen_tra_codgo: INTEGER (%)

@ part_vistora: CHER(1)

@ tio_pessoa_tin pes_codox: MNTEGER iFK)

W

7ol 43
trarsecan
4 ¥ ba_codoo: WTEGER
% movel_imo_codign: THTEGER (7]
- 28,30 - @ tra_tioo: VARCHAR(10)
Pessoas da Trareaan mmﬁanmiﬁ_ = & ta_tars_cometagem: FLOAT
9 Dansaczn_tra_codgo: INTEGER (FK) 1o 3bﬂ% un_run WTEGER
% contrato_oon_codigo; INTEGRR [FK) uld ._‘C&N. o -
1€ @ pessaz has_transacan_traneacan_ra_codge: . (FK) [ s‘ui.m =
@ pessn_has_trarsacao_pessoa pes_codgo: INT... (FK) L0 ra_mutta: FLOAT()
@ movel_imo_codgo: INTEGER () — o s.ﬁ.ﬁa DaTE
@ i_nfomacoes: LONGTEXT " @ tra_dataf _uSAm
M -4 tra_num_parcelas: INTEGER
s Ot INTEGER - modelo_contrato 4 ra_obs: TEXT
b4 § mod_con_codgo: INTEGER
Tmavel tem Vistora CE @ mod_tpz: NTEGR
@ mocdinf_contratusis: VaRCHAR(1000)
E Fel 3%
k)
§ ro_codge: ITEeER Contratn tem Modklo o Contat
@ enderec_end_codgo: INTEGER (FK)
% ion_movel_ti_imo_rodign: INTEGER ()
PESS0d - @ imo_tam_frente: FLOAT —
 pes_codigo: INTEGRR . 4 imo_tam lado_draito: FLOAT [ 2
@ endzreco_end codgo: INTEGER (FK) @ imo_tam el T \conirato
w Des_rame_fantasa: VARCHAR(S0) @ imo_tam_ furd: FLOAT |#oon codgo: MTEGR | Transacao gera Contas a Receber
& pes_nome: VARCHAR(S0) Rel33 | o rum cutos: INTEGER @ pesso3 has_ramsacan_transacan_tra_codie: .. (FK)
M pes_profissan: VARCHAR(SD) |} & bamo bl codgo: INTEGER [FK) T\.Aa F0_rum barheras: INTESER L 14 pessoa_has_transacao_pessoa pes_codga: IT... (FK)
& pes_deta contain: DATE @ iro_rum_copes: ITEGER @ trnsacen_tra_codo: INTEGER (7))
 pes fends [ECHAL % imo_ruam cocrbs. NTECER & imovel imo_eodige: NTEGR (RO
 pes_emd: VARCHAR(S) & imo_rum_chpensas: ITEGER. % modela_contratn_mod_con_ cocigo: INTEGER (FK)
N ¥ :
& pes_estado_chvit VARCHAR(0) & Fro_uem,_aress senvco: INTEGER Re_ 33 % on_sata_iniz: DATE
@ pes_se: TEXTI1) & w0 S VARCHERED)  con_deta_fm: DATE
@ pes_rum_creci VARCHAR(3D) < imo_vdrvenlz CECMAL 4 con_status: BOOL
@ pes_dita rasoamento: DATE @ bl e CECTAL L 14 con testemunal WARGHR
@ pes g VARCHAR 18] & - core oot VARCHAR(ED) & con_testemurhaz: VARCHAR
@ pes_Cof VARGHAR(17] o i ob EH@EE & con_ oo fest: CHAR(14)
— @ con_of_tes2: CHAR(14)
CEq — TeodzInovel__ CE
@ pes_status: VARCHAR(1S)
& pes_cbs: TEXT e
T F -
ess0a hes_ movel
ZE] 7 pessoa_pes_codioo: INTEGR ()
14 ¥ o imo_codoo: INTEGER () |
| fioo_pessoa_tp_pes_codigo: INTEGER [Fk]
Contas & Aeceber tem Pessos
@ transacan_tra_codigo: INTEGER (FK)
1€ 4 reecican_contratual res_con_codox: INTEGER i)
@ pessna_pes_codkgo: INTEGER (FK)

Pessna tem Contas 2 Pagar
fun_cia

PR migeNEER
% contas_receber_on_rec_codgn: INTEGER (FK)

H o tex_ata_recebment: DATE

9 con_pec_gita_yenc: DATE

G con_fec_vahw_parcels DECIMAL

 con_ec_vabo_pagn: DECMAL
@ o fec_status: BOCL

 r=c_codgo: WNTEGER.
@ fun_cava_u_ca_codgn: INTEGER (7]
@ rec_pagadr: WARCHAR(S0)
 rec_endereco: VARCHAR(SD)
@ rec_vdr: CECMAL

| @ oc_teferente: VARCHAR(LO0)

Fioio de Caisa gera Recho.

"N rec_emitente: VARCHER(40)
@ rec_erd emiterte: VARCHAR(SD)
@ rec_opf_emitente: VERCHAR(14)
& rec_cidade: VARGHARIA0)
@ rec_obs: VARCHARI1O0)
& rec_data: DATE
& rec_status: BOCL

@ con_paga_data_venc: DATETIME
% con_pag_status: BOOL
& con_pag_valor: FLOAT

Figura 34 - Caso de Uso - Diagrama de Classes
Obs: Em Anexos (p.72) Diagrama de Classe Ampliado



4 CONSIDERACOES FINAIS E TRABALHOS FUTUROS

As organizacGes procuram cada vez mais sistemas digitais para controlar suas
operacoes e financas se tornando um fator indispensavel para seu funcionamento. O
sistema proposto resolve os principais problemas encontrados pelas empresas do
ramo imobiliario como a cadastro de pessoas envolvidas em uma transacao
imobiliaria, consulta de imoveis disponiveis e o controle de pagamentos de locatarios

e compradores.

Através do padrdo MVC, um padrdo muito utilizado pela comunidade de Orientac&o
a Objetos, podemos realizar manutengdes futuras com maior facilidade por usarmos

reutilizacdo de codigos.

Futuramente a aplicacdo podera sofrer alteracdes especificas, de acordo com a
empresa interessada pelo sistema, bem como a migracao do sistema para Web.

O desenvolvimento do trabalho permitiu o estudo de novas ferramentas e a pratica
de conceitos aprendidos durante o curso de Processamento de Dados, tornando

ainda mais clara a importancia e utilidade do aprendizado.
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ANEXOS

1SMOB - Sistema de Gerenciamento Imobi 0 e Fluxo de C. _. I= IDI_)‘
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Figura 35 - Tela Principal do Sistema




(¥ S1SMOB - Sistema de Gerenciamento Imobilidrio e Fluxo de Caixa
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Figura 33 - Tela de Cadastro de Cidades
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